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STANOVY

Stavebniho bytového druzstva Trinec

Cast L.
Zakladni ustanoveni

v

ClL 1

Firma: Stavebni bytové druzstvo Ttinec

Sidlo: 1. maje 129, Staré Mésto, 739 61 Ttinec

Bytové druzstvo (dile jen druzstvo nebo SBD) je zapsdno ve vefejném rejstifku vedeném u
Krajského soudu v Ostravé, v oddilu DrXXII, ¢. vl. 12 a ma pfidéleno identifikacni ¢islo 000 51 560.
Prévni poméry druZstva upravuje zdkon a tyto stanovy.

Cl.2

Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZeno za ticelem zajiStovani
bytovych potieb svych ¢lend. MiiZe spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi
jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zdkonem ¢. 90/2012 Sb. (déle jen “zdkon”) i
jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potteb svych ¢lent.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych
zavazkl odpovidd celym svym majetkem.

Clenové druZstva neruéi za zavazky druZstva.

Druzstvo je obchodni korporaci.

DruZstevnim bytem nebo druZstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy prostor,
ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druZstva, nebo ktery je ve vlastnictvi
nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, a bytové druZstvo jej poskytlo do ndjmu ¢lenovi bytového
druZstva, ktery se sdm nebo jeho pravni pfedchiidce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym vkladem.

Cast IL.
Cinnosti druzstva

v

CL3

Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domd, byt a nebytovych
prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druZstva.
Predmétem Cinnosti druzstva je zejména:
a) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 a7z 3 Zivnostenského zdkona,
tj. ¢innost za ucelem zajistovani potfeb svych ¢lenl spocivajici predevsim v:
aa) organizovani piipravy a provadéni, popt. zabezpecovani vystavby bytd, rodinnych domi a
nebytovych prostor;
ab) provadeni, popt. zajisStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych a
nebytovych objektl, bytti a nebytovych prostor ve vlastnictvi druZstva nebo ¢lent druzstva;
ac) zajiStovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva
nebo ¢lent druzstva;
ad) uzavirani smluv o ndjmu druzstevnich bytt (druZstevnich nebytovych prostor), popt. jinych
smluv souvisejicich s jejich uzivanim;
ae) ¢innost za Ucelem podnikani spocivajici pfedevSim v ndjmu bytd, nebytovych prostor a
staveb osobam, které nejsou cleny druZstva, realitni Cinnosti a sprdvé a provozu
nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lent druzstva;
b) cinnost ti¢etnich poradct, vedeni tcetnictvi, vedeni daflové evidence.
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Cast I11.
Clenstvi v druZstvu

Cl.4
Vznik ¢lenstvi

Clenem druZstva miiZe byt pouze zletild fyzickd osoba, kterd se zaviZe k dodrZovani stanov a ma

na tizemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Jako dédic druzstevniho podilu se muze stat ¢lenem druZstva i nezletild fyzicka osoba, nebo téz

fyzickd osoba, kterd nema na tizemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Clenstvi vznikd pii splnéni viech podminek stanovenych zikonem a témito stanovami, a to:

a) dnem vzniku druZstva pii zaloZeni druZstva;

b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druZstva o pfijeti za ¢lena nebo pozd&j§im dnem uvedenym
v tomto rozhodnuti;

c) ptrevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu.

Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

Nové podminky ¢lenstvi neplati pro €leny, ktef{ jiz byli €leny druzstva v dobé pfijeti zméeny stanov,

plati v8ak pro jejich pravni nastupce.

CL5

Rozhodnutim predstavenstva €lenstvi vznika dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena
na zdkladé pisemné piihlaSky. K ptihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve
vysi 200,- K¢ a zdkladniho ¢lenského vkladu ve vysi 3.000,- K¢. Prihlaska uchazece o ¢lenstvi i
rozhodnuti druZstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu druZstva, jméno a
bydlisté uchazece o ¢lenstvi a vymezeni jeho ¢lenského vkladu.

Podminkou vzniku €lenstvi v druZstvu je obecné¢ pisemné prohldseni o prevzeti vkladové povinnosti
k zdkladnimu clenskému vkladu, resp. splnéni vkladové povinnosti k zdkladnimu clenskému
vkladu.

Predstavenstvo je povinno rozhodnout o ptihla$ce nejpozdéji na prvni schiizi v mésici nasledujicim
po dni, kdy byla druZstvu ptihlaska dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti miZe uchaze¢ podat ve
lhité 15 dnl ode dne doruceni rozhodnuti odvolani ke shromdzdéni delegat druzstva, které je
projedna pii nejbliz§im zased4ni.

Druzstvo vrati zapisné a zdkladni ¢lensky vklad uchazeci o €lenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena, do

P

tficeti dnli ode dne nabyti i¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za €lena druZstva.

CL 6
Druzstevni podil

Druzstevni podil ptedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druZstvu.
Spoluvlastnictvi druZstevniho podilu je vylouceno.
Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného v&écného prava k druZstevnimu podilu je vylouceno.

Cl.7
Spole¢né ¢lenstvi manzela

Spole¢né €lenstvi manzell v druzstvu vznika, jestliZe je druzstevni podil soucasti spole¢ného jméni
manzeld. Ze spolecného €lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné. Jako
spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manZzeld, spojeno pravo na uzavieni
ndjemni smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o prdvo na uzavieni smlouvy o spole¢ném ndjmu
manzell.

Je-1i s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojen ndjem druZstevniho
bytu, jde o spole¢ny ndjem manzelt.
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Je-1i jeden z manzelll vylu€nym Clenem druZstva, maji oba manzelé spolecné nijemni pravo podle
obcanského zakoniku odvozené od priava nidjmu manZela, ktery je vylucnym ¢lenem druZstva.
V piipad€ zaniku clenstvi manzela, od jehoZz nijemniho prava bylo spole¢né ndjemni pravo
odvozeno, zanik4 také ndjemni pradvo druhého manzela.

Spole¢né ¢lenstvi manZzeld zanika:

a) vypotddanim spole¢ného jmeéni manZzelt;

b) marnym uplynutim lhtity pro jeho vypotfadéani podle obcanského zdkoniku.

ClL 8

Vznikem spole¢ného Clenstvi manZeld nezanika to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepiemeénilo na jejich ¢lenstvi spole¢né.
Existence spole¢ného ¢lenstvi manzell nevylucuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv z nich
v tomtéZ nebo jiném bytovém druzstvu.

CL9
Splynuti druzstevnich podilu

Nabude-Ii ¢len za trvani svého clenstvi v druZstvu dalsi druZstevni podil, jeho druZstevni podily
splyvaji v jediny druZstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li v§ak s kazdym z druZstevnich
podill spojena prava tretich osob, druZstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tietich osob
zaniknou, ledaZe dohoda ¢lena druZstva s takovou tieti osobou urcf jinak.

CL 10
Pieména ¢lenstvi

K pfeméné Clenstvi dochazi v piipadech, kdy se spolecné ¢lenstvi manZellt méni na samostatné
¢lenstvi jednoho z manZeld nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manZell méni na spolecné
¢lenstvi manzeld, a to bud’ dohodou manzelti nebo byvalych manzelti nebo rozhodnutim soudu
nebo v diisledku zdniku manzelstvi rozvodem nebo smrti jednoho z manZzela.

CL 11
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li clen ndgjemcem nejméné dvou druzstevnich byt nebo
dvou druzstevnich nebytovych prostorti, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druZstevniho
nebytového prostoru. Clen, jenZ je pivodnim vlastnikem rozd&lovaného druZstevniho podilu, rugf
za dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny. Pravni ¢inky rozdéleni druZstevniho podilu
nastanou nejdifve splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem
druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pfi rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo
prechodu druzstevnich podilii vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z novych druZzstevnich
podild bude spojen ndjem kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Cl. 12
Clenska prava

Clen druZstva ma privo zejména:

a) TUucastnit se osobn& nebo prostiednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovéni c¢lenské
schiize samosprdvy nebo prostfednictvim zvolenych delegiti na jedndni a rozhodovani
shromazdéni delegatti. Schlize predstavenstva druzstva nebo schiize kontrolni komise druZstva



b)
c)

d)
e)

i)

i)
k)

)

B STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO TRINEC

ul. 1. méje 129, Staré Mésto, 739 61 Trinec IC 00051 560

se ¢len mé pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho ucasti pfedstavenstvo druZstva nebo kontrolni
komise rozhodne;

volit a byt volen do orgdnii druZstva, pokud spliiuje podminky dané témito stanovami a
zakonem,;

obracet se s ndvrhy, stiZnostmi a ndméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy druZstva a
byt informovén o jejich vyftizent;

nahliZet do seznamu ¢lend druZstva;

uzaviit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o ndjmu druZstevniho bytu nebo druZstevniho
nebytového prostoru do tficeti dnd po vzniku tohoto prava, splati-li dalsi ¢lensky vklad na vyzvu
druZstva a ve lhité jim stanovené;

uzaviit smlouvu o ndjmu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to na zéklade
uzaviené smlouvy podle pism. e) s pfisluSnym organem druZstva, nebo jako nabyvatel na
zdklad¢ smlouvy o prevodu druZstevniho podilu, zanikne-li se zdnikem clenstvi pfevodce v
bytovém druZstvu i jeho ndjem bytu, a splni-li dal${ podminky uréené stanovami;

obdrzet vypofddaci podil podle stanov v piipad€ zdniku ¢lenstvi;

platit ndjemné spojené s uZivanim druZzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
v rozsahu pouze ucelné vynaloZenych ndkladi vzniklych druZstvu pii jeho spravé vcetné
ndkladl na opravy, modernizace a rekonstrukce domil, ve kterych se nachézeji a prispévku na
tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice do téchto druZstevnich byt
(druzstevnich nebytovych prostor);

obdrzet kopii zdpisu zjedndni shromazdéni delegatli vcetné jeho piiloh a podkladt
poskytnutych delegatiim za dhradu dceln¢ vynaloZenych nakladt spojenych s jejich potizenim;
vyZzadat si k nahlédnut{ zapis z clenské schiize samospravy, jejimz je ¢lenem;

obdrzet ro¢ni vyuctovani zdloh na ndjemné a zdloh na thrady za plnéni spojend s uZivianim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na vypofddani preplatk z tohoto
vyuctovani podle jinych pravnich pfedpist, téchto stanov a zdsad schvélenych shroméazdénim
delegatu;

ucastnit se veskeré druZstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym ¢lentim
poskytuje.

CL 13
Clenské povinnosti

1. Clen druZstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

€)

dodrzovat zdkon, jiné pravni pfedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organi druZstva;

splnit dalsi ¢lensky vklad podle €l. 15, popt. €l. 16 ve stanovené vysi a lhtté podle téchto stanov
a smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu;

uzaviit ndjemni smlouvu, platit ndjjemné (v€etné mimoiadného piispévku do dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice podle ¢l. 40) a Ghradu za plnéni spojend s uzivanim
druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo zalohy na n¢€ ve stanovené vysi a
lhité splatnosti, uhradit nedoplatek z vyictovani téchto zéloh;

uhradit druzstvu drok z prodleni ve vysi 1 promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné
vSak 10 K¢ za kazdy, i zapo€aty mésic prodleni, jednéd-li se o dluh z titulu nijemného za
druZstevni byt (druZstevni nebytovy prostor) a thrad za sluZby spojené s jeho uZivdnim nebo z
titulu piispévku vlastnika bytu (nebytového prostoru) na sprdvu domu a pozemku a thrad za
sluzby spojené s jeho uzivanim;

hradit clenské piispévky na Cinnost druzstva a platit dhradu za dkony druzstva provadéné
z podnétu nebo ve prospéch €lena druzstva, hradit poskytnuté sluzby piimo nesouvisejici
s uzivanim druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to zejména ve spojeni
s povolenim stavebnich dprav v byté, povolenim podndjmu, vypracovianim prohlaseni vlastnika
a smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi ¢lena, nebo s drazbou druZstevniho podilu, a to ve vySi

schvélené piisluSnym orgdnem druZstva;



1)

2)

3)

4)

5)

7)

1y

%B STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO TRINEC

ul. 1. méje 129, Staré Mésto, 739 61 Trinec IC 00051 560

f) dodrzovat domovni fdd, dodrZovat piedpisy o poZirni ochrané, fddné uZivat a udrZovat
druZstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor véetné spolec¢nych prostor a zafizeni domu a
chréanit majetek druZstva pfed ohroZenim, poskozenim, zni¢enim nebo ztritou;

g) na zdklad€ uzaviené smlouvy o najmu ve lhit¢ stanovené druzstvem pievzit druzstevni byt nebo
druZstevni nebytovy prostor, v piipadé opozdéného pievzeti druzstevniho bytu nebo
druZstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému druzstvu skodu, kterd takto vznikne,
jakoZ i nahradit bytovému druzstvu §kodu, kterd vznikne opoZdénym ozndmenim o tom, Ze dany
byt ¢len neptevezme;

h) oznamovat a doloZit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu c¢lentt bez
zbytecného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoZ i oznamovat druZstvu vesSkeré zmény
podstatné pro vedeni bytové evidence véetné v€asného oznamovani zmén tykajicich se ¢lena a
ptislusniklt jeho domadcnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence,
rozictovani ndkladii za plnéni spojend s uZivanim bytu a doru¢ovanim pisemnosti;

i) umoZnit osobam povérenym druzstvem, aby po predchozim ozndmeni zjistovaly technicky stav
druZstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru a stavy méfidel, provadély revize,
opravy, udrzbu i instalaci métidel a dalsi prace nutné k fadnému provozu domu a byti;

j) podilet se na zdklad¢ rozhodnuti shroméazdéni delegétli na dhradé ztraty druZstva maximdln¢ ve
vySsi trojndsobku zdkladniho €lenského vkladu, kdyZ uhrazovaci povinnost nesmi byt uloZena
ve vét§im rozsahu, nez kolik ¢inf skute¢nd vyse ztraty druZstva. Uhrazovaci povinnost lze uloZit,
pokud ztrata druzstva byla zjist€éna fddnou nebo mimofddnou ucetni zdvérkou, kterd byla
projednana shromazdénim delegath a k dhradé ztraty byl jiz pfednostné pouZit nerozdéleny zisk
z minulych let a nedélitelny a jiné fondy, které lze k dhrad€ ztraty pouZit, a rozhodnuti
shromazdéni delegatti o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni
ucetniho obdobi, v némz ztrdta hrazend uhrazovaci povinnosti vznikla;

k) pfispivat podle svych moznosti k uspéSné ¢innosti druzstva.

Cl 14
Clensky vklad

Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim ¢lenskym vkladem a dal$im ¢lenskym vkladem podle
¢l. 15acl. 16.

Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 3.000,- K¢ Po dobu trvani
¢lenstvi v druZstvu nesmi vyse clenského vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zdkladniho
¢lenského vkladu.

V ptipad¢€ zvySeni zdkladniho ¢Elenského vkladu nebo sniZeni zdkladniho Elenského vkladu se
postupuje podle zdkona.

O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie pfedstavenstvo se Clenem pisemnou
smlouvu, kterd obsahuje udaje o vysi penéZitého vkladu nebo o tom, jakd véc nebo provedeni jaké
prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvoii pfedmét nepenézitého vkladu, déle zplisob a vysi ocenéni
nepenézitého vkladu, Thitu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky pro vyporadani dalsiho
¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvéani ¢lenstvi. Smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu ani jeji
zménu nebo zruSeni jiZ neschvaluje shromadzdéni delegatl ani jiny organ druZstva.

Dalsi ¢lensky vklad miZe mit také formu nepenézitého vkladu.

Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcti vedeného podle jiného pravniho predpisu, urceny
dohodou druZstva a vkladatele, a to na ndklad vkladatele. NepenéZity vklad nelze zapocitat na
¢lensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

Nepenézity vklad schvaluje pied jeho vloZenim shromazdéni delegatt.

Cl. 15
Porizovaci dalsi ¢lensky vklad
Dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou ucast ¢lena na pofizeni piisluSného domu, druZstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupé€, dcast na technickém
zhodnoceni domu, druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo na pofizeni
pozemku piisluSejictho k domu.
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Clen se muze dal§im Clenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného nez druZstevniho bytu, nebo
jiného neZ druzstevniho nebytového prostoru v domé.

Dalsi ¢lensky vklad podle ptedchdzejiciho odstavce se ¢lenovi druZstva vréti, stane-li se tento byt
(nebytovy prostor) druZstevnim bytem (druZstevnim nebytovym prostorem).

Cl. 16

Dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad

Nerozhodne-li ptedstavenstvo, Ze bude postupovat dle ¢lanku €l. 28 a navazujicich, 1ze uzavieni
smlouvy o ndjmu uvolnéného druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) vedle tihrady
potizovaciho dalSiho ¢lenského vkladu podle ¢ldnku 15, podminit splacenim dodate¢ného dalSiho
¢lenského vkladu, jehoz vysi stanovi pfedstavenstvo.

Obdobné lze postupovat i pfi povoleni rozsifeni stidvajictho druZstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru), pokud by se tykalo spole¢nych prostor v domé, pofizeni druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) formou néstavby, piistavby ¢i vestavby v domé nebo pfi piijeti
nijemce bytu (nebytového prostoru) za ¢lena druZstva.

Pouzitim na pofizeni druZstevniho bytového domu a k nému pfisluSejictho pozemku nebo na
financovani technického zhodnoceni domu se dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad stavd pofizovacim
dal$im ¢lenskym vkladem podle ¢l. 15.

Cl. 17
Prevod druzstevniho podilu

Pravni uc¢inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruceni G¢inné smlouvy
o pfevodu druzstevniho podilu druZstvu, ledaZe smlouva ur¢i uc¢inky pozdé&ji. TytéZ ucinky jako
doruceni smlouvy ma doruceni prohldSeni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takovéto smlouvy. Pfi
pfevodu musi byt splnény podminky ¢lenstvi podle ¢l. 4.

Ptevodce druZstevniho podilu rué¢i za dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny.

Cl1. 18
Prevod ¢asti druzstevniho podilu

Clen miiZe prevést &ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v ¢l.
11 na jiného ¢lena.

ClL 19
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druZstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva;
b) vystoupenim clena;

¢) vyloucenim Clena;

d) ptfevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druZstva;

g) zanikem druZstva bez pravniho néstupce;

h) jinym zdkonem stanovenym zpiisobem.

Clenstvi v druZstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zrusen konkurz na majetek ¢lena z jinych divodi neZ pro splnéni rozvrhového usneseni nebo
proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostacujici;

b) skoncen vykon rozhodnuti nebo zanikly ucinky exekuéniho piikazu k postiZeni druZstevniho
podilu, ledaZze byla vymahand povinnost alesponi z&asti splnéna z prostfedkii ziskanych
postizenim druZzstevniho podilu.



;?J.I'll

3)

1y

2)

1)

2)

4)

1Y)
2)

3)

HON
B

INE

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO TRINEC
ul. 1. méje 129, Staré Mésto, 739 61 Trinec IC 00051 560

Ul

(]

Clenstvi a) a b) se obnovi dnem, kdy je druZstvu doruéen projev viile ¢lena &lenstvi obnovit, pokud
se tak stane do 4 mésici ode dne pravni moci piislusného rozhodnuti, jinak toto pravo zanika.
Vyplatilo-li druzstvo vypofadaci podil, ¢len ho nahradi druZstvu spolu s projevem viille clenstvi
obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druZstvu neobnovi.

Clentim druZstva - Zadatelim o pfevod jednotky do vlastnictvi zanika v souladu s ustanovenimi ¢l.
20 stanov dnem pievodu bytu do vlastnictvi ¢lenstvi v druZstvu. Jejich prdva a povinnosti jsou
upraveny ve smlouvé o pfevodu druzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru do
vlastnictvi ¢lena druZstva.

ClL. 20
Dohoda

Dohodou o zédniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druZstvem uzavienou v pisemné formé kon¢i ¢lenstvi v ni
sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrZi ¢len.

Dohodou mezi ¢lenem a druzstvem zanika ¢lenstvi pii ptevodu druZstevniho bytu nebo druZstevniho
nebytového prostoru do vlastnictvi ¢lena druZstva.

Cl. 21
Vystoupeni

Clen miZe z druZstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésicti; b&h této
lIhiity zacind prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni
¢lena o vystoupeni druZstvu.

Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druZstva, miiZe z druZstva vystoupit.

Clen, ktery vystupuje zdruZstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném ozndmeni o vystoupeni uvést tento divod svého vystoupeni, dorucit ozndmeni o
vystoupeni druzstvu ve lhité 1 mésice ode dne, kdy se dozveédél nebo mohl dozveédét o této zmene,
nejdéle vSak do 3 mésict poté, kdy shromazdéni delegitli o zméné stanov rozhodlo, jinak pravo
¢lena vystoupit z druZstva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov zanikd. Zména stanov neni pro
vystupujictho €lena ucinnd a vztah mezi bytovym druZstvem a clenem se fidi dosavadnimi
stanovami. Clenstvi vystupujictho &lena zanikd uplynutim kalenddiniho mésice, v némZ bylo
ozndmeni o vystoupeni druzstvu doruceno.

Oznameni o vystoupeni miiZe ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva.

Cl. 22
Prechod druzstevniho podilu

Na dédice druzstevniho podilu pifechdzi dnem smrti ziistavitele ndjem druZstevniho bytu nebo
pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu vcéetné prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manZzeli, prechdzi na poztstalého manzela, k tomu
se piihlédne pii vyporadéani dédictvi.

Dédic druZstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druZstva, je opravnén svou Ucast v druzstvu
vypovedét, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak jeden mésic ode dne, kdy mu bylo nabyti
dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika. Vypoveéd musi byt pisemna a podpis dédice musi byt
ufedné ovéfen. K vypovédi musi byt pfipojena listina, z niZ vyplyvd, Ze nabyti dédictvi je
pravomocné. Vypovédni doba cini tfi mésice ode dne jejiho doruceni druzstvu a po dobu jejiho
béhu neni dédic opravnén podilet se na ¢innosti druzstva. Poda-li dédic vypovéd’, plati, Ze se clenem
druZstva nestal.
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Cl. 23
Vylouceni ¢lena z druzstva
Clen miiZe byt z druZstva vylouéen rozhodnutim predstavenstva druZstva, zejména pokud zdvaZznym

zpisobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti nebo piestal spliiovat podminky pro
vznik ¢lenstvi, nebo zavrZenihodnym zpisobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmu druZstva
nebo jeho ¢lentl, nebo po dobu alespoii jednoho roku neozndmil zménu své adresy evidované
v seznamu ¢lentd a jeho pobyt se stal pro druzstvo nezndmym, nebo byl-li pravomocné odsouzen
pro imyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi, nebo pokud nesplnil vkladovou
povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.
Clena, sjehoZ druistevnim podilem je spojen ndjem druZstevniho bytu nebo druZstevniho
nebytového prostoru, 1ze z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:
a) porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu;
b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spadchany proti druZstvu nebo na osobé, ktera
bydli v domé, kde je ndjemctiv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku, ktery se
v tomto dom¢& nachdzi.
Rozhodnuti o vylouceni spole¢nych ¢lenti (manZeld) se samostatné dorucuje kazdému z manzelt.
Pted rozhodnutim o vylouceni je druZstvo povinno udélit clenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit ¢lena
druZstva bez udé¢leni této ptredchozi pisemné vystrahy lze v piipadé, Ze poruseni clenskych
povinnosti nebo jiné dileZité diivody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.
Vyloucit ¢lena druzstva bez predchdzejici pisemné vystrahy lze vzdy v piipadé, pokud byl
pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spdchany proti druzstvu anebo proti ¢lenovi
druZstva. Ve vystraze se uvede divod jejiho udé€leni, upozornéni na moznost vylouceni a vyzva
¢lenovi, aby s poruSovanim ¢lenskych povinnosti piestal a vzniklé nasledky odstranil, k ¢emuz se
poskytne pfiméfend lhtita, nejméné vSak tficet dni.
O vylouceni rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnuti se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti
predstavenstva o vylouceni miiZe ¢len podat odiivodnéné namitky ke shromazdéni delegatii ve 1htite
30 dnii ode dne doruceni rozhodnuti, jinak toto pravo zanikd. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni
o pravu vylucovaného c¢lena podat odivodnéné ndmitky ke shromdzdéni delegat. V piipadé
vylucovani spole¢nych ¢lent (manzell) ma kazdy z manZeld pravo vznést namitky proti rozhodnuti
o vylouceni bez ohledu na viili druhého manzela.
Proti rozhodnuti shromdzdéni delegatli o zamitnuti namitek mtze vyluGovany ¢len podat ve 1huté
tff mésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti ndvrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni
za neplatné. Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonceni soudniho fizeni druzstvo nemiZze vi¢i tomuto ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze
zaniku jeho clenstvi.
Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromdZzdéni delegati o potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doru¢i do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou
v seznamu c¢lent.
Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhity pro pod4ni nimitek, nebo dnem, kdy
vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti shromazdéni delegatli o zamitnuti jeho namitek.
Druzstvo je oprdvnéno rozhodnuti o vylouceni zruSit. O zruSeni rozhodnuti o vylouéeni rozhoduje
pfedstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny €len vyslovit pisemny souhlas. Pokud
neud€li tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti o zruSeni
vylouc€eni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepfihliZi. Toto neplati, pokud vyloucena
osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiZ difve pisemné pozadala. Pfedstavenstvo je opravnéno
zru$it rozhodnuti o vylouceni i v pfipadech, v nichZ probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti
vylouceni ¢lena z druZstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto
shromazdénim delegétti nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouéeni jsou
duvodné, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.
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Cl. 24
Zanik druZstva
Clenstvi zanikd zdnikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzZstva z vefejného
rejstiku.
Cl. 25
Vyporiadaci podil
Zanikem Cclenstvi vznikd byvalému clenovi nebo jeho dédicim ndrok na vypotddaci podil.

Vypotdadaci podil je roven vysi splnéného vkladu ke dni zéniku ¢lenstvi, a to:
a) u nebydlicitho ¢lena (¢len, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druZstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru podle €l. 33) se rovna zdkladnimu
¢lenskému vkladu;
b) u ndjemce druZstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru se rovnd zdkladnimu
¢lenskému vkladu a dalsSimu ¢lenskému vkladu;
c) uvlastnika (¢lena, jemuz druZstvo ptevedlo druzstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor do
vlastnictvi) se rovna:
ca) zdkladnimu ¢lenskému vkladu, jestliZe zdkladni ¢lensky vklad nebyl zdrojem financovani
druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) beziplatné pievedeného podle
jiného pravniho predpisu, a dal§imu ¢lenskému vkladu podle ¢l. 16 (dodate¢nému);

cb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druZstvu,
protoZe zdkladni ¢lensky vklad i dalsi ¢lensky vklad podle €l. 15 (pofizovaci) beziplatnym
pifevodem druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle jiného pravniho
ptedpisu zanikly, protoZe byly zdrojem financovani tohoto bytu (druZstevniho nebytového
prostoru), a ¢len nemél v druzstvu dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 16 (dodatecny);

cc) zékladnimu c¢lenskému vkladu a dal§imu ¢lenskému vkladu, jestlize nebyl nabyvateli
zapocitan na thradu kupni ceny pfi dplatném pievodu druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo piislusejictho pozemku;

cd) zdkladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize dalsi ¢lensky vklad byl zapocitan na thradu kupni
ceny pii uplatném prevodu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo
ptisluSejictho pozemku;

ce) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto €lena v druzstvu,
protoze zakladni ¢lensky vklad i dalsi ¢lensky vklad byly zapocitany na dhradu kupni ceny
pfi dplatném pievodu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo
ptisluSejictho pozemku.

Byvaly clen druZstva ani jeho pravni nastupci nemaji v pfipad€ zaniku clenstvi kromé naroku na

vyplatu vypotfddaciho podilu narok na jakykoliv jiny podil na majetku druZstva.

Cl.26
Splatnost vypoi‘adaciho podilu

Narok na vyplatu vypotddaciho podilu vznikd uplynutim ti{ mésicii od projednani fddné ucetni
zaveérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li ddle stanoveno jinak. Pokud to hospodaiska
situace dovoluje, mlze druZstvo uspokojit tento narok nebo jeho cast i diive.

Pokud byl ¢len z druZstva vyloucen, pocitd se lhita tff mésici aZ ode dne marného uplynuti lhity
pro podani ndvrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci
rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.
Vypotadaci podil podle ¢l. 25, pism. b) je splatny uplynutim 3 mésici ode dne vyklizeni
druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), jehoZ byl byvaly ¢len ndjemcem, nebo
uplynutim 3 mésicti od projednani fadné dcetni zavérky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, a to tim
dnem, ktery nastane pozd¢ji. Kromé naroku na vyplatu vypofadaciho podilu nemé byvaly ¢len nebo
jeho dédicové z diivodu zédniku clenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢4st majetku druzstva. Pfi
vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vii¢i byvalému ¢lenu.
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CL. 27
Seznam ¢lent
DruZstvo vede seznam vSech svych ¢lent. Do seznamu ¢lent se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo, piipadné také jina ¢lenem urcend adresa pro dorucovani;
b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vySe ¢lenského vkladu v ¢lenéni na zakladni
¢lensky vklad a dal$i ¢lenské vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Clen je povinen oznamit a doloZit druZstvu kazdou zménu tidaji evidovanych v seznamu ¢lenti bez
zbytecného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. DruZstvo je povinno provést zapis zapisované
skute¢nosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména prokizana.
Do seznamu ¢lenti ma pravo nahliZet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi a obsahu
svého zdpisu v seznamu Clenti kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len poZaduje vydani tohoto potvrzeni
castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druZstvu odivodnéné naklady s tim spojené.
Druzstvo je povinno umoznit nahlédnout do piisluSné ¢asti seznamu kazdému, jestlize osveédci
pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka, podpis
¢lena musi byt ufedné ovéten.
Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lent, je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro své potieby
ve vztahu k ¢leniim druZstva. Za jinym ticelem mohou byt tyto ddaje pouZity jen se souhlasem Clentl,
kterych se tykaji.
Ptestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druZstvo vyznaci tuto skutecnost v seznamu ¢leni bez
zbyte¢ného odkladu. Do této Casti seznamu piedstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému
¢lenovi, jehoZ se zapis tykd, a jeho pravnimu ndstupci. Jiné osobé poskytne druzstvo idaje zapsané
v seznamu pouze za podminek stanovenych zidkonem upravujicim podnikdni na kapitdlovém trhu
pro poskytovdni udaji osobou vedouci evidenci investi¢nich ndstroji nebo jinymi pravnimi
predpisy.

Cast IV.
Pridéleni uvolnéného bytu a vznik prava na uzavireni smlouvy o najmu druzstevniho bytu

Cl. 28
Pridélovani bytiu

Uvolnéné byty (i jiné nez druZstevni) pridéluje predstavenstvo zdjemcliim o ziskani druZstevniho
podilu formou nabidkového fizeni, rozhodnuti o pfidéleni vit€éznému zdjemci je pak podminéno
splnénim piislu§nych ustanoveni téchto stanov, zejména souvisejicich se vznikem ¢lenstvi
v druZstvu a sloZenim zdjemcem nabidkové ceny, ktera bude odpovidat aktudlni trzni cené¢ a ktera
dhrnem piedstavuje potizovaci dalsi ¢lensky vklad (podle €l. 15), veSkeré pohledavky na daném
byté vaznouci (piipadné dalsi pohleddvky) a individudlni pfispévek (viz sazebnik plateb druZstva).
O konecné vysi individudlniho pfispévku, a to i s pfihlédnutim na fyzické opotiebeni bytu,
rozhoduje pfedstavenstvo.

V piipadech hodnych zvlastniho zietele mtize predstavenstvo rozhodnout o ptidéleni uvolnéného
druZstevniho bytu jinak nez formou nabidkového fizeni, ostatni podminky pro pfidéleni timto nejsou
dotceny. V ramci urychleni procesu pfidéleni pak miiZe byt vyuZito i sluZeb realitnich kancelaii.
Predstavenstvo muZe v ptipadech hodnych zvlastniho zietele také pfidélit byt jen za dhradu
¢lenského vkladu (¢l. 14) pfipadajiciho na tento byt zamé&stnanci druzstva — jeden byt ro¢né, je-li
byt zatiZen dluhem, pak za podminky jeho thrady.

Nedojde-li k naplnéni podminek uvedenych v odst. 1-3, piedstavenstvo své rozhodnuti o pfidéleni
zru$i a zajemci vrati, co jiZ v té souvislosti ptipadné uhradil.

Cl1. 29

Stanoveni obsahu nabidkového fizeni, jakoZ i zpisob jeho vyhldSeni a rovnéZz rozhodnuti o
postupu podle €l. 28, odst. 2 je v pravomoci piedstavenstva.

12



1y

1y

2)

1y

1)

2)

1)

2)

3)

® | STAVEBNIi BYTOVE DRUZSTVO TRINEC
BD ul. 1. maje 129, Staré Mésto, 739 61 Trinec IC 00051 560
INEC
C1.30
Vznik prava na uzaviceni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
Pfi splnéni podminek uréenych ve stanovach uzavird smlouvu o ndjmu druZstevniho bytu se clenem

predstavenstvo druZstva.

Cl. 31

Pted rozhodnutim o pfidé€leni druZstevniho bytu zdjemci druzstvo vyzve €lena (zdjemce) ke sloZeni
nabidkové ceny podle ¢l. 28 ve 1hité vzijemné dohodnuté.

Nesplati-li ¢len (zdjemce) ve stanovené lhuté financni zdvazky vyplyvajici z ustanoveni ¢l. 28,
pravo na uzavieni smlouvy zanik4.

Cl. 32
Prenechani bytu (nebytového prostoru) do najmu na urcitou dobu

DruZzstvo miiZe smlouvou o ndjmu pfenechat byt (nebytovy prostor) fyzické, popt. pravnické osobé¢,
i kdyZ neptjde o ¢lena druZstva, v piipadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nema zajem Zadny z ¢lend
druzstva. Stejné muze druZstvo pfenechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo zabezpecuje provoz
druZstevniho domu. V téchto piipadech nevznika povinnost ke splaceni ¢lenského vkladu podle ¢l.
14. VySe ndjemného a dhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu (nebytového prostoru) se urci ve
smlouvé.

Cast V.
Najem druzstevniho bytu

Cl1. 33
Vznik najmu druZstevniho bytu

Néjem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechdva svému
¢lenu (najemci) nebo spolecnym ¢lentim (ndjemctim) — dale jen ,,ndjemce* do uzivani druZstevni
byt. Neni-li doba ndjmu dohodnuta, md se za to, Ze smlouva o nijmu byla uzaviena na dobu
neurcitou.

Nijemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich uzivani a zptisob
vypoctu ndjemného a thrady za plnéni spojend s uZivanim bytu nebo jejich vysi. Ndjemni smlouva
musi mit pisemnou formu.

Cl. 34
Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu

Néjemce je opravnén a povinen fddné uZivat a udrzovat druZstevni byt v¢etné spole¢nych prostor
a zafizeni domu a chrénit majetek druZstva pied ohroZenim, poSkozenim, zni¢enim nebo ztratou,
dodrzovat domovni fad, ptedpisy o poZarni ochranég a jind pravidla stanovend pro uZivani a udrzbu
druzstevniho bytu a domu druZstvem nebo spolecenstvim vlastnikll jednotek, jestlize v domé
vzniklo.

Se ¢lenem-ndjemcem druzstevniho bytu a s manZeli-spoleénymi ndjemci mohou na zdkladé€ jejich
prava v byté bydlet jejich piibuzni v fad¢ pfimé, sourozenci, zet’ a snacha, jakoZz i osoby, které Ziji
s ¢leny-ndjemci ve spole¢né domdacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen ¢len-ndjemce
neprodlené ozndmit druZstvu. Pokud ¢len-ndjemce nesplni tuto povinnost, povaZuje se to za
zdvazné poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu.

Druzstvo si vyhrazuje souhlas s pfijetim nového ¢lena ndjemcovy domdcnosti, tj. clen-ndjemce
musi druZstvo pfedem pozadat o vydani souhlasu, zda s nim smi v byté bydlet dalsi osoba, pfi¢emzZ
souhlas nenf nutny v piipad€ osoby blizké a v jinych piipadech ,,zvlastniho zfetele hodnych®.
Kromé prava uzivat byt ma ¢len-ndjemce druzstevniho bytu a na zdkladé jeho prava i osoby, které
s nim bydli, prdvo uZivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat plnéni, jejichz
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poskytovani je spojeno s uZivanim bytu.

Clenové-najemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbit, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajistujici ostatnim ndjemctum vykon jejich prav.
Pokud vi ¢len-ndjemce piedem o své nepiitomnosti, kterd ma byt del$i neZ dva mésice, i o tom, Ze
byt bude po tuto dobu obtiZzné dostupny, ozndmi to v€as druZstvu. Soucasné oznaci osobu, kterd po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadé, kdy toho bude nezbytné
zapotiebi, nemé-li ¢len-ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou druZstvo. Pokud nesplni
¢len-ndjemce tuto povinnost, povaZuje se to za zdvazné poruseni ¢lenskych povinnosti.
Druzstvo mé pravo pozadovat, aby v nijemcové domdcnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrdni tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodlnych
podminkéch.
Druzstvo je povinno zajistit ndjemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uZivanim bytu.

CL 35
Opravy, ddrzba a stavebni Upravy druzstevniho bytu a domu

Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu-ndjemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu.

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim véetné vymeén zafizovacich predmétl a naklady
spojené s béZnou tudrzbou bytu hradi clen-ndjemce (spolecni ¢Elenové-ndjemci), neni-li déle
stanoveno jinak. Povinnost ndjemce k provddéni oprav bytu vcetné jeho vybaveni, k viyméné
jednotlivych zafizovacich pfedméti a jejich soucasti neni financné€ limitovdna; vymezeni pojmu
b&Zné udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu stanovenych nafizenim vlady 308/2015
Sb. v platném znéni, ani pozdéjSim pradvnim piedpisem, se neuplatni.

Clen-ndjemce nehradi zejména opravy a vymény elektrickych, vodoinstaladnich, kanaliza¢nich,
plynovych a topnych rozvodii (véetné topnych téles), rozvodl spolec¢né televizni antény, opravy a
vymeény domdcich telefonti a rozvodii k nim, opravy, vymény a ovéfovani bytovych méfica vody a
tepla, vymény oken nebo vymény jejich ¢4sti, pokud nedoslo k jejich poskozeni ¢lenem-ndjemcem
nebo pokud na zdkladé stanoviska samospravy se s druZstvem nedohodne jinak.

Vybor samospravy muze z technickych nebo estetickych diivodl stanovit odchylnd pravidla,
upravujici zpsob provedeni nékterych drobnych oprav nebo bézné ddrzby bytu, ale pouze v oblasti
plynu, rozvodu elektfiny, rozvodl vody a rozvodi odpadu.

Cl. 36

Neplni-li druZstvo svoji povinnost odstranit zdvady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiz
je vykon préva ¢lena-najemce druZstevniho bytu ohroZen, m4 ¢len-ndjemce pravo po predchozim
upozornéni druzstva zdvady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od néj ndhradu tucelné
vynaloZenych ndkladd. Pravo na ndhradu musi uplatnit u druZstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo
zanikne, nebylo-1i uplatnéno do Sesti mésicii od odstranéni zavad.

Nepostaré-li se ¢len-ndjemce druzstevniho bytu o véasné provedeni oprav a béZnou udrZzbu bytu,
ma druZstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena-ndjemce na jeho ndklad samo
a poZadovat od néj ndhradu.

Clen-ndjemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoZnit druZstvu, spoledenstvi vlastnikii
nebo jim povéiené osobé, aby k zajisténi fadné ddrzby bytu nebo vyZaduji-li to nezbytné dpravy,
provoz a opravy ostatnich bytii nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo
provedena instalace a idrzba zafizeni pro méfeni aregulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZz
i odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoZnit piistup k provedeni udrZovacich praci,
rekonstrukci a oprav realizovanych pifimo druZstvem a také umoznit pfistup k dal§im technickym
zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii druzstvu. Pfedchozi vyzva se nevyZaduje, je-li nezbytné
zabranit Skod€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Clen-ndjemce mé pravo chovat v byté zvife, nepiisobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim
ndjemctm obtiZze nepfiméiené pomérim v dome. Pokud vyvold chov zvifete potfebu zvysenych
ndkladl na tdrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi ¢len-ndjemce tyto ndklady druzstvu.

14



S.S‘I.I'll

1y

1y

1y

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

HON
1=

RINE

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO TRINEC
ul. 1. méje 129, Staré Mésto, 739 61 Trinec IC 00051 560

Ul

(]

Clen-ndjemce odevzdd byt druzstvu v den, kdy ndjem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li druZstvo
kli¢e a jinak mu nic nebrani v p¥istupu do bytu a v jeho uZivani. Clen-ndjemce je povinen odevzdat
byt ve stavu, v némZ jej pfevzal, odstranit v byt€ zmény, které provedl bez souhlasu druZstva, pokud
nesdéli druzstvo clenu-ndjemci, Ze odstranéni zmén nezddd. Zmény provedené se souhlasem
druZstva odstrani ¢len-ndjemce, pokud si strany ujednaly, Ze pii skonceni ndjmu c¢len-ndjemce
uvede byt do piivodniho stavu. Zatizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZzeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu, pfechazeji
upevnénim do vlastnictvi druZstva.
Cl. 37

Clen-ndjemce druZstevniho bytu je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu druZstvu potiebu
téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedent, jinak odpovida za Skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Cl 38

Clen-ndjemce druZstevniho bytu je povinen odstranit zivady a poskozent, které zpiisobil v domé&
sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo po pifedchozim upozornéni
¢lena-ndjemce zdvady a poSkozeni odstranit a poZadovat od ného ndhradu.

Cl. 39

Clen-ndjemce druZstevniho bytu nesmi provadét stavebni tipravy ani jinou podstatnou zménu
v byté bez souhlasu druZstva, ato ani na svij ndklad. V piipadé poruSeni této povinnosti je
druZstvo oprdvnéno poZadovat, aby ¢len-ndjemce provedené upravy azmény bez odkladu
odstranil, a to na své ndklady.

Cl. 40
Najemné a dhrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu

Clen-nijemce druZstevniho bytu je povinen platit nijemné za uZivani druZstevniho bytu v pomérné
vyS$i ndkladii a vydajl na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice podle odst. 3 auhradu za plnéni spojend s uZivinim
druZstevniho bytu.

Celkovou vySi ndjemného a thrad za poskytovand plnéni stanovi piedstavenstvo s piihlédnutim
k predpokladanym nakladim.

Soucdsti ndjemného je také pravidelny nebo jednordzovy piispévek na tvorbu dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice. Jeho vySi stanovi pfedstavenstvo v souladu
s predpokladanymi ndklady na opravy nebo vydaji na dodate¢né investice v domé. Zustatek
dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice se prevadi do pfisStiho roku a nevyporadava
se se ¢lenem-ndjemcem druZstevniho bytu ani pfi ukonceni najmu.

Néjemné spolu s thradou za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu se plati zdlohové vyjma
poplatku na spravu druZstva urceného na financovani ndkladl stfedisek ostatniho hospodatreni
vytvorenych podle ¢l. 91, ktery je stanoven pevnou ¢astkou, a to mésicn€ nejpozdeji do dvacatého
patého dne piislusného mésice.

Vyuctovani zalohy na ndjemné za kalenddini rok provede druZstvo se ¢lenem - najemcem
druZstevniho bytu nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku. Dlouhodoby finanéni zdroj na
opravy a investice tvofeny podle odst. 3 se do vyuctovani nezahrnuje.

Vyuctovani zaloh na plnéni spojends uZivanim druZstevniho bytu se provadi oddélené pro kazdy
druh zalohy, a to nejpozdé&ji do ¢tyf méesict po uplynuti zictovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni
ptedpis jinak.

Preplatek nebo nedoplatek z vytctovani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdéji do Ctyf mésict
po vytuctovani, nestanovi-li jiny pravni piedpis jinak. Pfi vyplaté pteplatku z ndjemného nebo tihrad
za plnéni spojend s uzivanim druZstevniho bytu ma druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky
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vici ¢lenu-ndjemci druzstevniho bytu.

Nezaplati-li ¢len-ndjemce druZstevniho bytu ndjemné a zdlohu na plnéni spojend s uzivinim
druZstevniho bytu do péti dnl po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu trok z prodleni ve
vy$i 1 promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty mésic
prodleni.

Druzstvo je opravnéno uplatiiovat vici €lenu-ndjemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného dluhu
vcetné€ vylouceni z druZstva, a to i v piipadé€, Ze €len-ndjemce sloZi dluZnou ¢4stku do notéiské ¢i
jiné dschovy a vyrozumi o tom druZstvo.

Cl. 41

Clen-ndjemce druZstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z ndgjemného, pokud druZstvo pies
jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zdvadu, kterd podstatné nebo po delsi dobu
zhorsuje jejich uZivani. Clen-nijemce je povinen ozndmit druZstvu zivadu pisemné a bez
zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo zjistit mohl. Pravo na pfimétenou slevu z ndjemného ma
¢len-ndjemce i tehdy, jestliZze nebyla z divodu spocivajicich na stran¢ druzstva poskytovana plnéni
spojend s uZivanim bytu, nebo byla poskytovdna vadné, a jestlize uZivani bytu se v disledku toho
zhorsilo. VySe slevy z ndjemného se stanovi s ohledem na to, do jaké miry je znemoZnéno nebo
ztiZzeno uZivani druzstevniho bytu nebo jeho ¢4sti.

Stejné pravo ma €len-ndjemce druZstevniho bytu, jestliZze stavebnimi Gpravami v domé se podstatné
nebo po delsi dobu zhor$i podminky uZivéni bytu nebo domu.

Clen-ndjemce druZstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu zdhrady za plnéni spojend
s uzivanim bytu, pokud je druzstvo fddn¢ a v¢as neplni.

Sleva ndjemného je realizovdna zpravidla sniZenim sloZky ndjemného — pfispévek do
dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice domu. Vzdy v pfipadé, Ze samosprava
odmitne financovéani oprav a udrzby k odstranéni zdvady, kterd podstatné nebo po del§i dobu
zhorSuje uzivani bytu Zadatele, nebo tato zdvada je zapfi€inéna rozhodnutimi ¢i neprovedenou
udrzbou v minulosti. V pfipad€ prokazatelné pfi€iny v charakteru nesprdvného uZivani bytu neni
na slevu na nijemném narok.

Cl. 42

Prévo na slevu z ndjemného nebo z thrady za plnéni spojend s uZivdnim bytu je tfeba uplatnit
u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicii ode dne,
kdy ¢len-ndjemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.

V piipad€ véasného ozndmeni vady se sleva z ndjemného poskytne za podminek upravenych t€mito
stanovami za obdobi od ozndmeni zavady v byté druzstvu do odstranéni zavady.

Cl. 43
Spole¢ny najem druZstevniho bytu manZely

Spole¢ny ndjem druzstevniho bytu miZe vzniknout jen mezi manzely.

Spole¢ny ndjem druZstevniho bytu vznikne, jestlize je s druZstevnim podilem, ktery je soucasti
spole¢ného jméni manZeld, spojen ndjem druZstevniho bytu. TotéZ plati, je-li s druZstevnim
podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzelt, spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy.
Preménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzelli na vylu¢né Clenstvi jen jednoho z manZzeld, nema tato
skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.

Je-1li jeden z manzelll vyluénym Clenem bytového druZstva, maji oba manzelé spolecné ndjemni
pravo odvozené od prava nijmu manZela, ktery je vyluénym Clenem druZstva. Zanikne-li ¢lenstvi
manZela, od jehoZ ndjemniho prava bylo spole¢né ndjemni pravo odvozeno, zanika také najemni
pravo druhého manzela.
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Cl. 44

Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného ndjmu druZstevniho bytu jsou oba manZzelé opravnéni
i povinni spole¢n¢ a nerozdilné.

Bézné zaleZitosti tykajici se spolecného ndjmu druzstevniho bytu manZely a nemajici charakter
pravniho jednani miiZze vyfizovat kazdy z manZzeld.

Cl. 45

Préavo spole¢ného ngjmu druZstevniho bytu manzely zanikne:
a) rozvodem manZelstvi v pfipad€, Ze nevzniklo spolecné ¢lenstvi manzell v druZstvu;
b) dohodou manZeld rozvedenych i nerozvedenych;
¢) rozhodnutim soudu;
d) smrti jednoho z manzelt;
e) zénikem nidjmu druZstevniho bytu.

Cl. 46

Nevzniklo-li spole¢né Clenstvi manzelll v druZstvu, mé pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu ten
z manZzelq, ktery je ¢lenem druZstva.

Vzniklo-li manZelim spole¢né ¢lenstvi v druZstvu, stiva se po rozvodu manZzelstvi vyluénym
¢lenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl urcen jejich dohodou
nebo rozhodnutim soudu.

Zemfe-li manZel a manZelé nebyli spolecnymi ¢leny druZstva, stdva se ¢lenem druZstva a ndjemcem
druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druZstevni podil. Zemfe-li manzel a manZzelé byli
spolecnymi c¢leny druZzstva, piechdzi druZstevni podil na pozistalého manZela, ktery se stava
vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym ndjemcem druZstevniho bytu.

Cl. 47
Podnajem bytu (¢asti bytu)

Druzstevni byt nebo jeho Céast lze jinému pfenechat do podndjmu na dobu uréenou ve smlouvé
o podndjmu nebo bez ¢asového urceni jen s pisemnym souhlasem druZstva, povinnost pisemného
souhlasu druZstva neplati, pokud nijemce v byté¢ sam trvale bydli. Poruseni této povinnosti se
povazuje za dvod pro postup podle ¢l. 23.

Po skonceni podndjmu nemé podndjemce pravo na bytovou néhradu.

Cl. 48
Vyména bytu

JestliZe clen-ndjemce druzstevniho bytu hodld vyménit byt s osobou, kterd neni ¢lenem druZstva,
organ druzstva vyménu neschvdli, dokud tato dohoda neni schvilena pronajimatelem nikoli
druZstevniho bytu a dokud se tato osoba nestane ¢lenem druZstva.

Cl. 49

Za ucelem vymény druZstevnich bytd si ¢lenové-ndjemci vzdjemné prevedou své druzstevni
podily.

Cl. 50
Zanik najmu druzstevniho bytu

N4jem druZstevniho bytu zanika:
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a) zanikem Clenstvi ¢lena-ndjemce druZstevniho bytu podle ¢l. 19;

b) pisemnou dohodou mezi druZstvem a ¢lenem-nijemcem druZzstevniho bytu ke dni stanovenému
v dohodg;

c) pisemnou vypovédi ¢lena-ndjemce druzstevniho bytu, kdyZz délka vypovédni doby &ini tfi
mesice a jeji béh se poc¢ind 1. dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz vypovéd byla
dorucena druzstvu;

d) uplynutim doby v piipadé, Ze ndjem druZstevniho bytu byl sjedndn na urcitou dobu,
nedohodne-li se druZstvo se ¢lenem-ndjemcem jinak;

e) vznikem vlastnictvi ¢lena-ndjemce k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho ptedpisu.

Cl. 51

Clen-ndjemce, jemuZ zanikl ndjem druZstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen byt
vyklidit bez néroku na jakoukoliv bytovou ndhradu.

Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dal$i uZivani piipustné pouze na zdkladé pisemné nijemni
smlouvy s druZstvem.

N4jem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznikd automaticky, a to ani v pfipadech, kdy osoba uziva
byt v dobré vite, Ze je ndjem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku nijmu uziva byt i nadéle a
druZstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.

DruZstvo ma na thradu pohledavky vici ¢lenu-ndjemci pravo zadrzet movité véci, které ma ¢len-

ndjemce v byté.

Cl. 52
Najem druzstevnich nebytovych prostor

Ustanoveni téchto stanov, kterd se tykaji ndjmu druZstevniho bytu, se pfiméfené pouZiji také na
ndjem druZstevnich nebytovych prostor, véetné ustanoveni o vzniku prava tohoto ndjmu a na
ustanoveni o pravech a povinnostech ¢lenti-ndjemct druzstevnich nebytovych prostor. Jinak plati
pfiméfené ustanoveni obCanského zdkoniku o ndjmu a zvlastni ustanoveni o ndjmu prostoru
slouZiciho k podnikéni.

ClL 53

Zajisténi iadného vyuziti byta

Druzstvo db4, aby druZstevni byty, se kterymi hospodaii, byly v souladu s jejich stavebnim ur¢enim
vyuzivany k bytovym uceltim.

Byt nebo jeho ¢ast miZe clen-ndjemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domacnosti docasné
pouzivat i k jinym tGcéeliim nez k bydleni jen se souhlasem druZstva.

Cl. 54
Slouceni a rozdéleni bytu

Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (Casti bytu) a rozd¢lit na dva nebo vice samostatnych bytl
jen s predchozim souhlasem pfedstavenstva druZstva.

Predstavenstvo druZstva povoli slouceni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestliZe se tim dosdhne
ucelngjsiho vyuZiti bytového prostoru ¢leny domdcnosti.

CL 55
Souhlas piedstavenstva druzstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni

stavebniho ufadu, které je nutné podle jinych pravnich ptredpist.
V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu pfedstavenstvo druZstva soucasné pierozdéli
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ndklady a zdroje financovani sloucenych nebo rozdélenych byt a urci vysi dalSich Clenskych
vkladu a zistatek nesplaceného investi¢niho tvéru ptipadajicich na ptislusné byty.

Cast VI.
Organy druZstva
Cl. 56
Orgény druZstva jsou:
a) shromazdéni delegatt;
b) pfedstavenstvo;
¢) kontrolni komise;
d) clenska schlize vchodu;
e) vybor samospravy.
Cl. 57

Do organti druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druZstva - fyzické osoby starsi 18 let, ktef{ splituji
podminky jinych pravnich predpisa.

Cl. 58

Clenem piedstavenstva nebo ¢lenem kontrolni komise miiZze byt pouze ¢len druZstva - fyzicka
osoba stars$i 18 let, ktery je pIn€ svépravna a je bezihonnd podle zdkona o Zivnostenském podnikani
a nesmi u ni existovat prekdZzka provozovani Zivnosti a je njjemcem druZstevniho bytu.

Nebude-li uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim piedpise druZstva nebo nerozhodne-
li jinak shromézdéni delegatl, maji ¢lenové organti druZstva narok na odménu ve vysi, v jaké byla
tato odmeéna poskytnuta ¢lentim organti v minulém tcetnim obdobi.

ClL. 59

Orgény druZstva mohou jednat jen o zdleZitostech, které podle zdkona a stanov druzstva spadaji do
jejich ptisobnosti.

Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fddného svolani vSech ¢lend orgdnu podle téchto
stanov.

Kolektivni organy druZstva jsou zpiisobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich
¢lenti. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina ptitomnych, pokud zakon a
stanovy neurcuji jinak.

Cl. 60

Funkéni obdobi ¢lenti organid druZstva Cini pét let. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen do orgianu
druZstva k pozd¢jSimu dni, neZ je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive zvoleného clena téhoz
organu druZstva, kon¢i jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim volebniho obdobi tohoto
nejdiive zvoleného Clena orginu druzstva. Funkéni obdobi konéi vSem c¢lenim téhoZ organu
druZstva stejné.

Clenové orgénu druZstva mohou byt voleni op&tovné.

Cl. 61

vvvvv

loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat ml¢enlivost o divérnych 1nforma01ch a
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skutecnostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo druZstvu zptsobit Skodu, dodrzovat zdkon a
jiné pravni predpisy, stanovy a usneseni vys$ich orgdnt druZstva, pokud nejsou v rozporu s platnou
pravni Upravou.

1)
2)

1)
2)
3)

4)

1y
2)

3)

1)

2)

3)

4)

Cl. 62

Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzdjemné neslucitelné.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise druZstva a vedouci firmy — spravy SBD (déle jen
vedouci firmy) nesméji byt podnikateli ani ¢leny statutarnich a dozor¢ich organt pravnickych osob
se shodnym pfedmétem ¢innosti nebo osobou v obdobném postaveni, ledaze se jednd o koncern,
spolecenstvi vlastnikli jednotek nebo druzstvo, jehoZ ¢leny jsou pouze jind druZstva. Pro ptipad, Ze
dojde k poruseni zdkazu konkurence u ¢lena pfedstavenstva, je povinen €len pedstavenstva piedem
informovat druZstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo shromazdéni delegatii v okamziku zvoleni
¢lena pfedstavenstva ¢lenem predstavenstva na nékterou z téchto okolnosti vyslovné upozornéno,
nebo vznikla-1i pozdé&ji a €len pfedstavenstva na ni pisemné upozornil, ma se zato, Ze tento ¢len
pfedstavenstva ¢innost, které se zdkaz tykd, nema zakdzanou.

ClL 63

V orgénech druZstva se hlasuje vefejné€. V jednotlivych ptipadech se mtize jednajici orgdn usnést na
hlasovéani tajném.

KaZzdému ¢lenu druzstva (spoleénym ¢lentim) i kazdému ¢lenu organu druzstva naleZi jeden hlas.
V predstavenstvu a kontrolni komisi 1ze usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemné nebo
pomoci prostiedktl sdélovaci techniky, jestliZe s timto zptisobem hlasovéani projevi souhlas vSichni
¢lenové organu. Pro tento piipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

V piipadé& rovnosti hlasii se prfihlizi k hlasu pfedsedajiciho.

Cl. 64

Orgény druZstva jednaji o zdleZitostech, které byly uvedeny na schvaleném potradu jednéni, popf.
o zéleZitostech, o jejichZ projedndvani se organ dodate¢né usnesl.

Jednéni organd jsou nevefejnd. Predsedové jednotlivych organti mohou rozhodnout o pfizvani
dalSich osob k jednotlivym projedndvanym zaleZitostem.

Jednani orgdnd spociva v pfedneseni podnétu k jednani, v rozpravé azpravidla je zakonceno
usnesenim. Jedndn{ je tfeba vést tak, aby byl zjisStén skutecny stav véci.

Cl 65

O pribéhu jednani vSech organt druZstva se potizuje zdpis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto kondni schiize;

b) pfijatd usnesent;

c) vysledky hlasovani;

d) nepfijaté namitky Clent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Ptilohu zapisu tvoii seznam piitomnych osob, pozvanka na n&j a podklady, které byly predloZeny
k projednavanym bodam.

V zipisech o jedndni pifedstavenstva a kontrolni komise se jmenovit¢ uvedou Elenové
predstavenstva nebo kontrolni komise, ktef{ hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli
hlasovéni, u neuvedenych ¢lent piislusného organu se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.
Vysledky jedndni a pfijatd usneseni shromdzdéni delegétii v iplném znéni bez zbytecného odkladu
pfedstavenstvo uvefejni ozndmenim vyvésenym na informacni desce druZstva po dobu nejméné 60
dnli ode dne kondni shromazdéni. Informacni deska druzstva se zpfistupni ¢lentim druZstva
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prostfednictvim internetovych stranek.
Podrobnosti o postupu organti druZstva pii volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani a ovéfovani

s N2

zapisu upravuje volebni a jednaci ad, které schvaluje shromdzdéni delegéti.

Cl. 66
Shromazdéni delegati

Shromazdéni delegatl je nejvysSsim orgdnem druZstva, které vykondva v plném rozsahu piisobnost

¢lenské schize.

Do pisobnosti shromazdéni delegatd nalezi:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochézi k jejich zméné na zaklad¢ jiné pravni skutecnosti;

b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni {ad;

c) volit a odvolavat ¢leny a ndhradniky ¢lenti predstavenstva, ¢leny a ndhradniky ¢lenti kontroln{
komise, ¢leny a ndhradniky dalSich orgdni druZstva podle stanov a stanovit pofadi, podle
kterého ndhradnici nastupuji na uvolnéna mista v téchto organech;

d) rozhodovat o urceni odmény piedstavenstva, kontrolni komise a ¢lend jinych organt druzZstva
zfizenych stanovami, pokud je opravnéno tyto organy nebo jejich ¢leny volit a odvolévat;

e) rozhodovat o zdkladnich otdzkdch koncepce rozvoje, schvalovat fddnou, mimofddnou nebo
konsolidovanou ucetni zavérku a mezitimni Gcetni zavérku;

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

g) rozhodovat o ndmitkéch €lena proti rozhodnuti o jeho vyloucent;

h) schvalovat jedndni u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku;

i) rozhodovat o pouziti zisku a tihradé€ ztraty a o rozdéleni zisku a jinych vlastnich zdroji druZstva
mezi ¢leny;

j) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenil druzstva;

k) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

1) rozhodovat o pfeméné druZstva;

m) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci;

n) volit a odvoldvat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné;

0) schvalovat kone¢nou zpravu o pribéhu likvidace a pouZiti likvida¢niho zustatku;

p) rozhodovat o zvySeni nebo sniZeni zdkladniho ¢lenského vkladu;

q) schvalovat zasady hospodafteni, zdsady pro stanoveni vyse dalSich ¢lenskych vkladd, zdsady pro
stanoveni ndjemného za uzivani druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a dhrad
za plnéni spojend s uzivanim bytu a pro tvorbu a pouZziti dlouhodobého finanéniho zdroje na
opravy a investice, rozhodovat o pravidlech pro sestavovani evidence potfadi uchazeci o
druZstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor, schvalovat vysi poplatku na spravu druZstva
podle ¢l. 40 odst. 4;

r) schvalovat zdsady pro stanoveni uhrad za tkony druZstva provddéné z podnétu nebo ve
prospéch jednotlivého ¢lena druZstva;

s) schvalovat statuty fondu;

t) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druZstva;

u) rozhodovat o dalSich otazkdach, které tyto stanovy a zdkon svéfuji do plsobnosti shromazdéni
delegatt.

Shromazdéni delegétti si muiZze vyhradit do své ptisobnosti rozhodovéni i o dalsich otazkach, které

vyslovné do plisobnosti shromazdéni delegétti tyto stanovy ani zdkon nesvéfuji; to neplati, pokud

se jedna o zalezitosti svéfené zdkonem do puisobnosti predstavenstva nebo do ptisobnosti kontroln{
komise druZstva.

Pokud si shromédzdéni delegétti vyhradi rozhodovani o urcité zéleZitosti do své plisobnosti, nemtize

byt o této zdleZitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegatid, na némZ si shromazdéni delegatt

rozhodovani o urcité zaleZitosti vyhradilo.

Shromazdéni delegitti svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné vSak jedenkrat rocné.

Predstavenstvo svold shromdzdéni delegatti vZdy, pokud jej o to pozada kontrolni komise nebo deset

procent zvolenych delegatt, jejichz vykon funkce ke dni doruceni zZadosti predstavenstvu nezanikl.

Pokud ptedstavenstvo nesvold shromazdéni delegatii bez zbyte¢ného odkladu, na Zadost kontrolni

komise nebo na zadost deseti procent zvolenych delegatl, nebo v dilezZitém zdjmu druZstva, muze
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svolat shroméazdéni delegatii jedna tfetina clenl pfedstavenstva, nebo kontrolni komise druZstva,
nebo likvidator druZstva.

Na Zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent zvolenych delegatd je predstavenstvo
povinno svolat shromazdéni delegat tak, aby se konalo do tficeti dnti po doruceni Zadosti. Neni-li
shromazdéni delegatii v téchto piipadech svoldno tak, aby se konalo do tficeti dnit po doruceni
Zadosti, jsou povinni jej svolat kontrolni komise, likviditor nebo nejméné jedna tfetina ¢lend
predstavenstva. Pokud by tak osoby nebo orgén dle ptedchozi véty neucinili do deseti dni poté, kdy
uplynula lhita pro svoldni shromazdéni delegitli predstavenstvem, miiZze svolat shromdzdéni
delegatti a ucinit vSechny ukony s tim spojené osoba zmocnéna k tomu pisemné vSemi delegéty,
kteti o svolani shromazdéni delegath pozadali.

Pokud neni shromazdéni delegatti svolané na Zadost kontrolni komise nebo na zZadost deseti procent
volenych delegati usnaseni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat ndhradni shromaZzdéni
delegatti. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent zvolenych delegatt vzalo zpét svoji
Zadost o svolani shromazdéni delegatt.

Predstavenstvo je povinno svolat shromdzdéni delegatii vzdy, pokud je to v dileZitém zdjmu
druZstva. Predstavenstvo je také povinno svolat shromaZzdéni delegatd, pokud jej o to pozadalo
alespon deset procent ¢lentl druZstva, kteff maji nejméné jednu pétinu vSech hlast. Pfedstavenstvo
je povinno svolat shromdZdéni bez zbyte¢ného odkladu také poté, kdy zjisti, Ze ztrita druZstva
doséhla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druZstva by neuhrazend ztrita dosdhla vyse
zdkladniho kapitdlu nebo to lze s ohledem na vSechny okolnosti pfedpoklddat, nebo druzstvo se
dostalo do dpadku nebo do hroziciho tpadku a navrhne shromdzdéni delegatl pfijeti potiebnych
opatfeni k naprave.

Predstavenstvo svoldva shromazdéni delegatii, na némz se ma projednat fadna ucetni zavérka tak,
aby se toto shromaZzdéni konalo nejpozdéji do Sesti mésicti po skonceni icetniho obdobi, za které je
fadna ucetni zavérka sestavena.

10) Svoléani shromazdéni delegath se oznamuje pozvankou zaslanou vSem delegitiim v pisemné nebo

se souhlasem delegita pouze v elektronické podobé na adresu bydlist¢ delegita uvedenou
v seznamu delegatil, popiipadé na jinou dorucovaci adresu ozndmenou delegitem, a to nejpozdé&ji
patniact dnmii pfed dnem kondnim shromazdéni delegati. Pozvédnka v elektronické podobé bude
zaslana na adresu uvedenou v seznamu delegétti. Zaroven se pozvanka uvefejni na informacni desce
a internetovych strankach druzstva.

11) Pozvéanka na shromazdéni delegatii musi obsahovat alespon:

a) firmu a sidlo druZstva;

b) misto a dobu zahdjeni shromazdéni delegatii; misto a doba shromazdéni delegatd musi byt
urceny tak, aby co nejméné omezovaly moZnost delegéta se shromdzdéni zucastnit;

¢) oznaceni, zda je svoldvano shromazdéni delegatti nebo nahradni shromazdéni delegatu;

d) program shromazdéni delegati.

12) K pozvéance se prikladaji veSkeré doklady k jednotlivym zdleZitostem programu shromdézdéni

delegatti. Ma-li dojit ke zmén¢ stanov nebo k prijeti usneseni, jehoz diisledkem je zména stanov,
musi byt k pozvance pfiloZen téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

13) Druzstvo je povinno informovat vhodnym zpisobem své ¢leny o moZnosti sezndmit se se vSemi

podklady k jednotlivym zdleZitostem programu shromdzdéni delegitli, zejména uvefejnénim
zpisobu a mista sezndmeni se s podklady na internetovych strankach druzstva.

14) Na Zzadost deseti procent zvolenych delegitti nebo kontrolni komise je predstavenstvo povinno

1)

zatadit jimi ur¢enou zaleZitost do programu jednani shromazdéni delegatti. Pokud je takova Zadost
dorucena predstavenstvu az po odesldni pozvanky, je pfedstavenstvo povinno informovat delegaty
pfitomné na svolaném shromdzdéni delegétii o této Zadosti. Tim vSak neni dotéena povinnost
predstavenstva svolat nové shromdzdéni delegatli. Program shromazdéni delegati nelze po odeslani
pozvének delegatim ménit.

Cl. 67

Shromazdéni delegatti je schopno se usnaset, pokud je piftomna nadpoloviéni vétSina delegati

majicich dohromady nejmén¢ nadpolovi¢ni vétSinu hlasi, nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy vyssi
pocet potiebnych hlast.
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2) Pravo hlasovat na shromazdéni delegatii maji pouze delegati a nahradnici delegatii, pokud zastupuji
delegaty.

3) Kazdy delegat ma jeden hlas.

4) Pro posouzeni schopnosti shromdzdéni se usnaSet a stanoveni poctu hlast potiebnych k pfijeti

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegatd, jejichz vykon funkce ke dni kondni shromazdéni

delegatti trva. Na schopnost shromazdéni delegat se usnaset nema vliv skute¢nost, Ze v jednom

nebo vice volebnich obvodech neni ke dni kondni shromadzdéni delegétti zvolen delegit; to neplati,

pokud pfedstavenstvo védélo, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni delegat zvolen, a

neinformovalo ¢leny zatfazené do téchto obvodi o této skutecnosti.

Shromazdéni delegatd se usnasi vétsinou hlast piitomnych delegatii, pokud donucujici ustanoveni

jiného pravniho predpisu nevyZaduji vyssi pocet potfebnych hlast.

V piipadé rozhodovani o zméné stanov v ¢dsti, kterd upravuje podminky, za nichZ vznikne ¢lenovi

druZstva pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového

prostoru) se vyZaduje souhlas % vSech ¢lent druZstva a souhlas téch Clenti druZstva, kterym se pfi

splnéni podminek pro vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu (druZstevniho

nebytového prostoru) maji zménit tyto podminky.

V ptipadé€ rozhodovéni o:

a) uhrazovaci povinnosti;

b) rozdéleni zisku ¢lentum:;

¢) zruSeni druZstva s likvidaci; nebo

d) pfeméné druzstva

je shromazdéni delegatti schopno se usnéset, pokud jsou pfitomni delegati, ktefi zastupuji alespon

dvé tietiny ¢lent druZstva a usneseni musi byt piijato delegaty, ktefi zastupuji alesponl dvé tfetiny

¢lent zastoupenych na shroméazdéni delegati.

K rozhodnuti o zméné stanov, kterym se umozni zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem

¢lena a k rozhodnuti o zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu se vyZaduje souhlas delegéti, ktefi

zastupuji alespon % vSech Clent druzstva.

Neni-li shromdzdéni delegatli schopno se usnaset, svold svolavatel, je-li to stdle potiebné, bez

zbyteéného odkladu nahradni shromézdéni delegati se stejnym programenm, a to stejnym zpisobem

jako piivodni shromédzdéni delegiti a samostatnou pozvankou.

Nahradni shromédzdéni delegitl je schopno se usnéset, je-li pfitomno alespon deset procent vSech

zvolenych delegatt, nejméné vSak pét delegatq.

KaZzdy ¢len druZstva ma pravo na vydani kopie zdpisu o pribéhu shromédzdéni delegatti véetné jeho

ptiloh a podkladi poskytnutych delegatiim, a to za dhradu néklada dcelné vynaloZenych spojenych

s jejim potizenim.

Ten, kdo svolal shromazdéni delegétli, je povinen pofidit o jeho prubéhu zipis a tento zapis

podepsat, a to do patnécti dnti ode dne konani shromaZdéni delegatl. Pokud sepsala tento zdpis jind

osoba, podepise jej i ona.

Usneseni shromazdéni delegatd se osvédcuje vetejnou listinou, pokud se jedna o:

a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoz diisledkem je zména stanov;

b) zruseni druZstva s likvidaci;

¢) preménu druZstva;

d) schvéleni pfevodu nebo zastaveni zdvodu nebo takové casti jméni, kterd by znamenala
podstatnou zménu skutecného predmétu podnikdni nebo ¢innosti druzstva.

Pravo zdcastnit se shromazdéni delegatii maji ¢lenové kontrolni komise, ¢lenové predstavenstva,

likvidator druZstva a dal$i osoby, o nichZ to stanovi zdkon. Pokud pozada néktera z téchto osob o

slovo, udéli se ji pred zahdjenim hlasovani.

Pokud md shromazdéni delegéti rozhodovat o otazce, kterd se dotyka piimo opravnénych zdjmi

¢lena, zejména ma-li byt rozhodovadno o jeho nadmitkach proti rozhodnuti o jeho vylouceni, tento

¢len musi byt pozvan na shromazdéni delegitii pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu

bydlist¢ nebo sidla uvedeného v seznamu clend a md pravo zucastnit se shromazdéni delegati

v Casti, kterd se ho tyka. Pokud tento ¢len pozadd pted hlasovanim delegétti o zaleZitosti, kterd se

ho tykd, o slovo, musi mu byt umoznéna obrana proti ndvrhu na zamitnuti nadmitek a potvrzeni

rozhodnuti o vylouceni.
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Cl. 68

Volebni obvody vytvéii a zruSuje piedstavenstvo, a to tak, Ze jeden volebni obvod odpovida jedné
samosprave. Na takto stanoveny volebni obvod jsou voleni ndhradnici delegatii, a to maximalné
v poctu volenych delegatt. Kazdy ¢len druZstva je zatazen do n€kterého z volebnich obvodt, Zadny
¢len druZstva nesmi byt zafazen do vice volebnich obvodil. Zanikem volebniho obvodu zanika i
funkce delegita a nahradnika delegéta. Pocty delegati a nahradnikii budou stanoveny v jednacim
fadu druZstva.

Delegata voli a odvolavaji ¢lenové zatazeni do piislusného volebniho obvodu, pfi volbé nebo
odvolédni delegita ma kazdy c¢len druZstva jeden hlas. Pravo volit md i ¢len druZstva, ktery je
v prodleni se splnénim vkladové povinnosti. O zvoleni delegita nebo jeho odvolani musi byt
vyhotoven zépis ze schtize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o fadné volb¢ delegita nebo o
fadném rozhodnuti o jeho odvolani.

Zména poctu ¢lent zatazenych do jednotlivych volebnich obvodi nema za nasledek zanik funkce
dosavadnich delegatl ani konani novych voleb delegatti.

Volby delegitii zajist'uje a organizuje predstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik je volen na funkéni
obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata, nejpozdéji vSak poslednim dnem jeho
funké&niho obdobi.

Delegat miZe ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohldsenim dorucenym do sidla druzstva.
Delegéta 1ze rozhodnutim ¢leni volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z funkce odvolat.
Druzstvo vede seznam delegati. Do seznamu delegatii je zapisovano jméno a bydlisté delegata,
popiipad¢ jim jind urcend adresa pro dorucovéni, den vzniku, den a divod zaniku jeho funkce.
Udaje v seznamu delegétil véetné jejich zmén druZstvo uchovava po dobu deseti let ode dne zaniku
funkce delegata, jehoZ se tdaje tykaji.

Kazdy c¢len druZstva ma pravo nahliZet do seznamu delegatli a pofizovat si z n¢j opisy a vypisy.
Delegit je povinen vykondvat svoji funkci osobnég, jednat v souladu se zajmy ¢lent zafazenych do
volebniho obvodu, v némZ byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu, ktery zastupuje, o
svoldni shromdZzdéni delegatd, o navrzeném programu shromazdéni delegati a vyZadat si jejich
pokyny a jednat v souladu s vétS§inovym nazorem ¢lenti volebniho obvodu, informovat o pritbéhu a
vysledcich shromazdéni delegatti i o piijatych rozhodnutich.

Delegat je povinen zucastnit se shromdzdéni delegitti. Delegat, ktery se nemuZe zucastnit
shromazdéni delegétti, informuje neprodlené o této skutecnosti svého nahradnika a vyrozumi jej o
svolani shromazdéni delegatd a preda mu veskeré podklady a informace.

10) Za kazdého delegita miiZe byt zvolen pouze jeden ndhradnik delegita. Pokud se delegit nemize

zucastnit shromazdéni delegétii, je opravnén se jej zucCastnit a na ném hlasovat nahradnik delegata.
Pti vykonu funkce ma nahradnik delegéta stejnd prava a povinnosti jako delegat, ustanoveni téchto
stanov a jinych pravnich ptredpist o delegatech se pro ndhradnika delegata pouZiji obdobné.

11) Dnem zéaniku funkce delegéta se jeho ndhradnik stdva delegitem na zbytek funkéniho obdobi, na

1)

2)

které byl delegdt, jehoZ funkce zanikla, zvolen.
CL. 69

Kazdy clen, likvidator, ¢len piedstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se miZe dovoldvat
neplatnosti usneseni shromazdéni delegatii podle ustanoveni obcanského zakoniku upravujicich
neplatnost usneseni ¢lenské schiize spolku pro rozpor se zakonem a jinymi pravnimi pfedpisy nebo
stanovami druZstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanikd do tiif mésict ode dne, kdy se
piislusna osoba dozveédéla nebo mohla dozvédét o rozhodnuti, nejpozdeji v§ak do jednoho roku od
ptijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se neplatnosti usneseni o shroméazdéni delegatti je zdjem
hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organt druzstva. Divodem neplatnosti
usneseni delegitti je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

Usneseni shromazdéni delegétii neni neplatné jen z toho divodu, Ze:
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a) zatazeni Clenll do volebnich obvodi bylo provedeno v rozporu se stanovami druZstva nebo
zakonem;

b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni kondni shromédzdéni neni zvolen delegat ani
jeho ndhradnik;

¢) ndhradnik delegita se nemohl zicastnit shromadzdéni delegath proto, Ze ho delegit, ktery se
shromézdéni delegath nezicastnil, o jeho svolani neinformoval;

d) delegit jednd v rozporu s usnesenim ¢lenti zafazenych do volebniho obvodu, za ktery byl
zvolen.

Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho piedpisu,

aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v z4jmu druZstva hodném pravni ochrany neplatnost

rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li tim podstatné

zasazeno do prdva tfeti osoby nabytého v dobré vite. Nebylo-li pravo podle odst. 1 uplatnéno v

zdkonné lhite, piipadn€ nebylo-li ndvrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost

usneseni shromdzdéni delegatt jiz prezkoumavat.

Cl. 70
Piedstavenstvo

Statutarnim organem druZstva je pfedstavenstvo.

Predstavenstvo je oprdvnéno jednat jménem druZstva navenek ve vSech vécech. Jménem
pfedstavenstva jedna predseda a v dob¢ jeho nepfitomnosti nebo zaneprdzdnéni mistopfedseda nebo
jiny ¢len predstavenstva.

Pravni jednani predstavenstva, pro které je predepsdna pisemnd forma, podepisuje za druZstvo
pfedseda (popf. mistopfedseda) adal§i ¢len predstavenstva. Podepisuje-li pfedseda spolu
s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovén za podpis dal§iho ¢lena pfedstavenstva.
Predstavenstvo mtiZe na zaklad€ pisemné plné moci povéfit zastupovanim druZstva i jiné fyzické ¢i
pravnické osoby.

ClL. 71
Predstavenstvo urcuje volebni obvody delegati a stanovuje jejich pocet na nejblizsi volebni obdobi
i podminky jejich volby, pfi¢emz nemusi vychazet z pravidla, Ze kazdy z delegatt se voli stejnym
poctem hlast, pokud je to nutné vzhledem k organizaénimu uspotddéani druzstva.

Cl. 72

Predstavenstvo ma 7 ¢lenit a 2 ndhradniky. Néhradnici nastupuji na uvolnéné misto ¢lena
piedstavenstva podle pii jejich volbé uréeného poradi, vyjadieného jejich ¢islem nahradnika.
Funkce ¢lena predstavenstva zanikd volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaZze z rozhodnuti
shromézdéni delegati plyne néco jiného.

Clena pfedstavenstva miize pfed uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatli odvolat.

Clen predstavenstva muiZe z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce koné&i dnem, kdy odstoupeni
projednalo nebo mélo projednat piedstavenstvo.

V ptipad€ smrti ¢lena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvoldni anebo jiného ukonéeni jeho
funkce zvoli nejbliZsi shromazdéni delegatt nového ¢lena predstavenstva.

Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, mize jmenovat ndhradni ¢leny do piistiho
shromédzdéni delegatti, pokud neni zvolenych ndhradnikd, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto
¢lena predstavenstva podle stanoveného pofadi.

Clenové predstavenstva a jeho nahradnici se voli z &lenti druZstva tak, aby &lenové predstavenstva
nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fad€ piimé, nebo
sourozenci.

Predstavenstvo voli ze svych Cleni predsedu druZstva (ddle jen ,,pfedseda®) a 2 mistopfedsedy
druZstva.
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Cl. 73

1) Schuzi predstavenstva svoldva pfedseda (mistopfedseda), popi. povéfeny Clen predstavenstva,
pisemnou pozvankou zaslanou v§em ¢lentim pfedstavenstva alespoii sedm dni pfed kondnim schiize
pfedstavenstva postou, popi. elektronickou posStou nebo se termin schlize predstavenstva stanovi
harmonogramem schtizi na obdobi kalendainiho roku, pokud se tak usnese piedstavenstvo hlasy
vSech svych ¢lenli. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schiize predstavenstva a
potad jednani; k pozvince se predkladaji pisemné podklady, které maji byt pfedmétem jedndni
schiize pfedstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lent predstavenstva Ize projednat pisemné podklady
ptedlozené az pfi zahdjeni schlize predstavenstva.

2) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti dnii od
doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k ndpravé nedostatki.

3) Jednotlivé zalezitosti piedloZené k projednéni uvadi a odivodnuje zpravidla ten, kdo je predklada,
pfi¢emZ soucasné predkladd i ndvrh usneseni.

Cl. 74
Piedseda

1) Predseda neni samostatnym statutdrnim orgdnem, ale je soucdsti pfedstavenstva jako statutdrniho
orgénu.
2) Predsedovi pfislusi:

a) organizovat a fidit jedndn{ a praci pfedstavenstva;

b) rozhodovat o bytovych otdzk4ch v rozsahu uréeném stanovami,;

c) fidit béznou Cinnost druzstva jako vedouci firmy, pficemzZ tuto svou pravomoc muze
pfedseda delegovat na feditele jako vedouciho firmy s tim, Ze soucasné¢ musi byt
pfedstavenstvem feSeno také délené odménovani obou téchto osob;

d) samostatné pravné jednat za druZstvo vici zaméstnanctim.

CL 75
Rizeni bézné ¢innosti druzstva

1) Vedouci firmy neni volenym orgdnem druZstva, pokud tuto ¢innost nevykondva ptedseda podle ¢l. 74,
odst. 2 pism. c).

2) Funkci vedouciho firmy (déle jen ,feditel) miZe vykondvat osoba, kterd neni ¢lenem druZstva, pokud
je ¢lenem druZstva, mtZe byt zaroven ¢lenem nekterého organu druzstva (mimo kontrolni komisi).

3) Reditele jmenuje a odvoldva pfedstavenstvo vzdy podle pracovnépravnich predpisii a na zakladé
vybérového fizeni.

Cl1. 76
Organizovani prace predstavenstva

V rdmci této Cinnosti pfedseda druZstva:
a) svolava a 1idi schlize predstavenstva a navrhuje program jeho jednéni;
b) organizuje piipravu schlizi predstavenstva, rozhoduje o prizvani dalSich dcastnikl jednani a
organiza¢né zajistuje plnéni usneseni predstavenstva;
c) jednd jménem piedstavenstva navenek ve vSech vécech druZstva;
d) podepisuje s dalsim ¢lenem piedstavenstva pravni jedndni, pro které je pfedepsdna pisemna
forma.
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Cl. 77
Rozhodovani o bytovych otazkach

V rdmci této ¢innosti pfedseda druZstva spolu s dalSim ¢lenem piedstavenstva uzavira:
a) budouci smlouvu o nijmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) podle ¢l. 12,
pism. e);
b) smlouvu o ndjmu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) podle ¢l. 12, pism. f),
popf. k bytové nghradg;
¢) dohodu o zdniku najmu druZstevniho bytu podle ¢l. 50;
d) smlouvu o pfenechani bytu (nebytového prostoru) do ndjmu na urcitou dobu podle ¢l. 32.
Ptedseda druzstva déle:
a) rozhoduje o rozsahu pfislusenstvi druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru);
b) dava souhlas ke smlouvé o podndjmu bytu (¢asti bytu) podle ustanoveni ¢l. 47;
¢) udé€luje souhlas k do€asnému pouZiti bytu nebo jeho €asti pro jiné ucely neZ bydleni podle ¢l.
53, odst. 2.
O zédosti ¢lent podle odst. 2 rozhoduje predseda druZstva nejdéle do tficeti dnti od jejich
podéni.
O své Cinnosti podle odst. 1 a 2 informuje pfedseda predstavenstvo.

ClL. 78
Kontrolni komise

Kontrolni komise je oprdvnéna kontrolovat veskerou ¢innost druZstva a projednavat stiznosti ¢lend
druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost shromdzdéni delegitti a poddva mu zpravy
o své Cinnosti. Na ostatnich orgdnech druZstva je nezavisla.

Kontrolni komise se vyjadiuje k fddné ucetni zdverce a k ndvrhu na rozdéleni zisku nebo jinych
vlastnich zdrojt nebo ztraty druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lent.
Kontrolni komise je oprdvnéna vyZadovat od piedstavenstva jakékoli informace o hospodafeni
druZstva. Predstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu ozndmit kontrolni komisi vSechny
skutecnosti, které mohou mit zadvazné diisledky v hospodateni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lent.
Na zjisSténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise piedstavenstvo a vyZaduje sjednani nipravy.
K jednotlivym dkoniim muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lent, ktefi v této véci
maji oprdvnéni Zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Neodstrani-li predstavenstvo zjiSténé nedostatky, je kontrolni komise oprdvnéna poZadat
predstavenstvo o svolani shromazdéni delegati.

ClL. 79

Kontrolni komise ma 5 Clenti a 2 ndhradniky. Nédhradnici nastupuji na uvolnéné misto Clena
kontrolni komise podle pfi jejich volbe uréeného potadi vyjadieného jejich ¢islem ndhradnika.
Funkce ¢lena kontrolni komise zaniké volbou nového jejiho ¢lena, ledaZe z rozhodnuti shroméazdéni
delegétii plyne néco jiného.

Clena kontrolni komise miize pfed uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatli odvolat.
Clen kontrolni komise miiZe z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce kon&i dnem, kdy odstoupeni
projednala nebo méla projednat kontrolni komise.

V piipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvoldni anebo jiného ukonéeni
jeho funkce zvoli nejblizsi shromazdéni delegati nového ¢lena kontrolni komise.

Kontrolni komise, jejiZ pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, miiZe jmenovat nahradni ¢leny do pfistiho
shromazdéni delegétti, pokud neni zvolenych nahradnikd, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto
¢lena kontrolni komise podle stanoveného potadi.

Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z ¢lendi druZstva tak, aby &lenové kontrolni
komise nebyli mezi sebou nebo se €leny pfedstavenstva manZzely, pfibuznymi v fad€ pfimé, nebo
sourozenci.
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Kontrolni komise voli ze svych ¢lenti predsedu a mistoptedsedu.

Cl. 80

Schiizi kontrolni komise svolava predseda (mistopfedseda), popt. povéteny ¢len kontrolni komise,
pisemnou pozvankou zaslanou vSem c¢leniim kontrolni komise alespon sedm dni pfed konanim
schiize poStou, popt. elektronickou poStou nebo se termin schize kontrolni komise stanovi
harmonogramem schtizi na obdobi kalendainiho roku, pokud se tak usnese kontrolni komise hlasy
vSech svych ¢lend. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto kondni schize a pofad jednéni;
k pozvéance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani schiize kontrolni
komise. Se souhlasem vSech ¢lent kontrolni komise Ize projednat pisemné podklady predloZzené az
pfi zahdjeni schtize.

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

Podklady pro jednédni schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoZ indvrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi predklddaji ve stanovenych lhttich
povéteni Clenové komise, kteti také komisi informuji o prubéhu provérek a kontrol. Jednotlivé
zalezitosti predloZzené k projednani uvadi a odivodnuje zpravidla ten, kdo je predklada, pficemz
soucasné predklada i navrh usneseni.

Cl. 81
Samosprava

Samosprava je organizaéni jednotkou druZstva. Zfizuje a rusi se rozhodnutim piedstavenstva, které
stanovi pocet a okruh jeji piisobnosti.

Organy druzstva zajiStujici ¢innost samospravy, jsou Clenska schiize vchodu a vyboru samospravy.
Domovnici jsou voleni ¢lenskou schiizi vehodu a také jako ¢lenové vyboru samospravy. Jejich prava
a povinnosti jsou stanoveny v ¢l. 83.

V piipadé, kdy ¢lenska schlize vchodu nezvoli domovnika, jmenuje piedstavenstvo domovnika na
ndklady daného vchodu dle prislusnych ustanoveni pracovné-pravnich piedpist.

Samosprdva mé pravo zamitnout zictovani neobjednané, nepldnované ¢i jinak s ni nedohodnuté
prace. Vyjimku tvoii havdrie, Zivelné pohromy a prace, jejichZ provedeni vyplyva z vysledkl
reviznich zprdv a préce, jejichZ neprovedenim by doslo k ndslednym $koddm na majetku.
Samosprava je pfedem informovédna o vSech ukonech, které jsou na ucet jejtho fondu bytového
hospodaftstvi. Zpiisob dodéni téchto informaci zabezpeci predstavenstvo.

Pokud v okruhu plisobnosti samospravy vznikne spoleCenstvi vlastnikii jednotek podle zvlastniho
zékona, ztraci orgdny samosprdvy pravomoc rozhodovat o otdzkich, které jsou timto zvlaStnim
zakonem vyhrazeny rozhodnuti spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Vznikem spolecenstvi vlastnikii nezanikaji organy druZstva, tj. ¢lenskd schiize vchodu a vybor
samosprdvy, které naddle vykondvaji své pravomoci.

Cl. 82
Clenska schiize vchodu

Clenské schiize vchodu je organem druZstva, ve kterém &lenové projednavaji zéleZitosti v
okruhu piasobnosti vchodu piislusného stfediska bytového hospodafstvi, samospravy a
seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem samospravy a druzstva. Cleny vchodu jsou vsichni
¢lenové — ndjemnici ¢i vlastnici byt a nebytovych prostor — zatazeni do okruhu jeho ptisobnosti.
Clensk4 schiize vchodu zejména:

a) rozhoduje o zptsobu zajisténi tkold, které ji byly uloZeny pfedstavenstvem:;

b) projedndva plan Cinnosti prisluSného stiediska bytového hospodafstvi véetné navrhu
rozpoctu;

c) projedndvd vysledky hospodateni piisluSného vchodu a stfediska bytového
hospodafstvi;
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d) voli ze svého stfedu ¢leny vyboru samospravy;

e) projedndva zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti;

f) voli delegdty a jejich ndhradniky na shromazdéni delegatu;

3)

4)

g) navrhuje piipadné odchylny zpiisob thrady oprav v byté a thrad ndkladi spojenych
s béZnou ddrZbou bytd;

h) vyjadiuje se ke zméné charakteru uzivani spole¢nych prostor domu a k uzavieni
ndjemni smlouvy tykajici se tohoto prostoru, stejn¢ jako k nebytovym prostorim
pronajimanym podle zvlastnich predpist.

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani schiize vchodu pfitomna nadpoloviéni vétSina ¢lent

tohoto vchodu, miiZe se schiize konat o ¢tvrt hodiny pozdé&ji za pfitomnosti nejméné tif clent

vchodu. Mtze vSak rozhodovat pouze o téch zdleZitostech, které byly uvedeny na pofadu
jednéni. K platnosti usneseni se v takovém piipad¢ vyZaduje souhlas dvou tfetin pfitomnych
¢lentl.

Clenskou schiizi vchodu je domovnik povinen svoldvat minimalné jednou roéng, a to:

a) v dobé tvorby planu oprav na néasledujici rok;

b) vdobé po vyuctovani hospodafeni vchodu ve stfedisku bytového hospodafstvi,
samospravy a druzstva jako celku, tedy po konani shroméazdéni delegatd;

c) domovnik svoldava také clenskou schiizi vchodu podle potieby pfi plnéni tkoll

vyplyvajicich ze zajistovani spravy domu.

Cl. 83
Prava a povinnosti domovnikii

V z4jmu posileni spravy a péce o bytovy fond a zajisténi hladkého provozu spole¢nych zafizeni domd,
pro plny a neruseny vykon prav vSech bydlicich domt vymezuji se nésledujici prava a povinnosti
domovnik:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

Zastupovat Cleny bydlici vdomé vuci predstavenstvu druZstva, tj. vykondvat funkci
vyznamného prostfednika mezi ¢leny druZstva a jeho orgdny vcetné spravy druZstva, pokud to
vnitrodruzstevni smérnice neupravuje jinak.

V mezich platného domovniho fadu kladné ovliviiovat spolecny Zivot vSech obyvatel domu.
V pfipadé hrubého porusSeni domovniho fadu pofidit struény zdznam s konkrétnimi udaji
s podpisy alesponi jednoho svédka a postoupit zdznam k feSeni spravé druzZstva.

Spolupracovat s vyborem samosprdvy a sprdvou druZstva pfi zpracovani pldnu oprav na
pfislusny rok a projedndvat nutnost provedeni vétSich oprav i mimo plén.

Projednavat se ¢leny — uzivateli bytl — zajistén{ veskeré drobné tdrzby v domé (vchodg).
Dozirat na dodrzovani ustanoveni domovniho fadu a pfedpisii pozarnich, bezpecnostnich a
civilni obrany vSemi uZivateli domu (vchodu).

Zastupovat ¢leny — uZivatele bytd — ve spolupréci s pfedsedou samospravy pii jednanich
tykajicich se provozu ustfedniho topeni a dodavky teplé vody.

Projedndvat ve vyboru samosprav a se spravou SBD (pifipadné s pfedstavenstvem) vSechny
dalezité otazky tykajici se domu (vchodu) a obyvatel v ném bydlicich a informovat je o
stanovisku ¢lent bydlicich v domé.

Organizovat domovni (vchodové) schlize ¢lenti bydlicich v domé, a to nejméné jednou rocné,
ale jinak kdykoliv je tfeba a vzZdy na pozadani jedné tfetiny bydlicich ¢lenti anebo na poZadani
vyboru samospravy nebo piedstavenstva.

Stanovit pro uzivatele bytu harmonogram svépomocné provadénych tklidl spolecnych prostor
v domé (chodby, schodisté, vytahové kabiny, sklepy, klubovny, pradelny, susarny apod.) a
vykondvat dozor nad fddnym provadénim téchto uklidd. Zabezpecit, aby do uklidovych
svépomocnych praci bylo v zimnich mésicich zahrnuto odhrnuti snéhu od domu k vefejné
komunikaci a pfipadn€ i posyp pfistupovych chodnikd. Tyto ukoly je tfeba provadét i
kazdodenng, vZdy podle aktudlni potieby.

Pecovat o fddnou Cinnost osvétlovacich téles ve vSech spolecnych prostordch domu a pfitom
dbit na maximdlni hospodarnost ve spotiebé elektrické energie (svitivost Zarovek) pfi
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dostate¢né bezpec€nosti.

Objednévat pisemné femeslné a tdrzbaiské prace na technickém useku, u vétSich financnich
ndkladl nechat tyto potvrdit pfedsedovi samospravy.

Provadét dohled nad fddnou funkci vodovodu, plynovodu, ustfedniho topeni a jejich domovnich
(vchodovych) uzavéri a hléasit zjisténé zavady technickému useku SBD. Dohlizet, aby
k hlavnim uzdvérim vody a plynu a ke kominovym dvitkdm byl vZdy volny pfistup. Domovnik
je povinen provadét odpis spotfeby studené a teplé vody na nainstalovanych pomeérovych
méficich v terminech uréenych spravou druzstva. Minimélné jedenkrat ro¢né je povinen osobné
prekontrolovat méfice vcetné funkcénosti a plombovani.

Ma pravo dozorovat provddéni femeslnych a jinych praci spole¢nych €asti domu (vchodu)
objednanych druZstvem a potvrzovat piejimku téchto praci (zejména spotfebu materidlu pfi
vymeénach a vykazovanou spotfebu pracovniho ¢asu). MlZe povéfit osobu odpovédnou za
pfevzeti téchto praci.

Ma prévo objedndvat u technického useku pozadované opravy spolecnych televiznich antén a
piejimat podle bodu 13.

Pecuje o vyvésku ve svém domé (vchod€) a jeji béZné vyuziti pro v§eobecnou informovanost.
Provadi nebo zajisti provedeni svépomocnych drobnych udrzbaiskych ukold ve spolecnych
prostordch a zafizenich v takovém rozsahu, jak je zpravidla kazdy uZivatel bytu provadi ve své
domadcnosti sdm, za dodrZeni vSech pfedpisii bezpecnosti prace a ochrany zdravi pii praci
vztahujicich se k provadéné ¢innosti.

Stanovi zplsob uZivani spole¢nych prostor a zafizeni v domé se souhlasem clenské schlize
vchodu (domu) a provadi béZzny dohled nad jeho dodrZzovanim.

V ptfipad€ provadéni stavebnich uUprav v byté, piipadn€ uprav, které nebyly domovnikovi
ozndmeny, je tento povinen provetit a ohldsit tuto skutecnost na sprave druzstva .

Informovat bydlici o ukolech vyplyvajicich z usneseni predstavenstva druzstva a shromazdéni
delegatii a zajistit seznamen{ uZivateldl v daném vchod¢ s témito usnesenimi.

Plni dal$i tdkoly v souladu s platnymi usnesenimi organti druZstva, tj. vyboru samospravy,
predstavenstva, shromazdéni delegatd.

Cl. 84
Vybor samospravy

Vybor samospravy je vykonnym orgdnem samosprdvy. Za svou c¢innost odpovidd clenskym

schiizim vchodu a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.

Vybor samospravy zejména:

a) plni dkoly na dseku predmétu ¢innosti druzstva v okruhu piisobnosti samospravy,

b) sleduje technicky stav objekti pfislusného stfediska bytového hospodafstvi, upozoriuje
druZstvo na nutnost provedeni oprav a udrZby a spolupracuje pfi jejich zajistovandi,

c) stard se o zvySovani kultury bydleni, tpravy okoli objekti ptisluSného stfediska bytového
hospodafstvi a o ochranu Zivotniho prostifedi v okruhu ptisobnosti samospravy,

d) dbé na dodrZzovani domovniho fadu a zdsad slu$nosti mezi ¢leny uZivajicimi druZstevni majetek
v okruhu ptisobnosti samospravy,

e) podle pokynl predstavenstva sestavuje navrh rozpoctu piislusného sttediska hospodafstvi a po
jeho projednéni na ¢lenskych schtizich vchodt jej predklada predstavenstvu,

f) zajisStuje plnéni rozpoctu piislusného stfediska bytového hospodatstvi, miZze kontrolovat
vécnou spravnost dokladi o provedenych pracich,

g) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyictovani ndkladl vynaloZenych druZzstvem na
plnéni poskytovéna s uzivanim druzstevniho bytu,

h) prubézné kontroluje a rozhoduje v souladu se statuty fondi o tvorbé a Cerpani financ¢niho zdroje
na opravy a investice samospravy a jednotlivych domi. Bez pisemného souhlasu vyboru
samospravy nelze, vyjma havdrii, Zivelnych pohrom, povinnych revizi a odbornych prohlidek,
uctovat naklady do finan¢niho zdroje na opravy a investice domil a samosprav.

i) seznamuje Clenskou schiizi vchodu s vysledky hospodafeni piislusného strediska bytového
hospodéistvi (vchodil) s ro¢nim vydctovanim najemného za uZivani druzstevnich bytl a
nebytovych prostor a tihrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu,
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j) navyzvu se vyjadiuje ke smlouvam o podndjmu bytu (¢asti bytu),

k) informuje prostfednictvim zdpisu ze schlizi pfedstavenstvo o €innosti a stavu samospravy,

1) podava clenské schizi vchodu zpravy o své Cinnosti a stavu samosprdvy a seznamuje ji
s celkovym stavem druZstva,

m)na vyzvu druZstva se vyjadfuje ke smlouvdm o pfenechdni bytu do ndgjmu na urcitou dobu
uzavienych podle ¢l. 32.

Cl 85

1)  Vybor samospravy sestdva z domovnikti vehodi tvoticich samospravu. Musi mit nejméné 3 Cleny.

Cl. 86

1) Vybor samospravy zvoli na ustavujici schiizi ze svého stfedu predsedu, piipadn¢ i mistopiedsedu.

2) Schtize vyboru samospravy svoldva jeho piedseda podle potieby, nejméné vSak jednou za tfi mésice.

3) O svolani vyboru samospravy a o poradu jednidni musi byt ¢lenové vyboru informovani obvyklym
zpusobem nejméné tfi dny pred jejim konanim.

4) Neplni-li vybor samospravy své povinnosti, zajiStuje plnéni jeho ukolli pfedstavenstvo
prostfednictvim povéfeného pracovnika. ZvysSené naklady s tim spojené se hradi k tiZi stfediska
bytového hospodaftstvi piislusné samospravy.

Cl. 87
Pomocné organy

1) K zajiSténi své ¢innosti mohou orgdny druZstva vytvéiet pomocné orgdny, které nemaji rozhodovaci
pravomoc a nemohou nahrazovat orgén, ktery je ustavil.

2) Ukoly pomocnych organd uréuje organ, ktery je ziidil.

3) Clenové pomocnych orgénii jsou voleni nebo jmenovani orgdnem, ktery je ziidil.

4) Je-li pomocny orgdn jmenovan, miZe byt jeho ¢lenem i neclen druZstva.

Cl. 88
Zastupovani druzstva ve spolecenstvi vlastniki

1) Ve spolecenstvi vlastnikli jednotek, jehoZz je druZstvo cElenem nebo piedsedou spolecenstvi
vlastniktl, zastupuje druZstvo pfedseda druzstva nebo predstavenstvem povefeny zmocnénec.
2) Predseda nebo povéfeny zmocnénec jednd a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikl jednotek v zdjmu

druZstva, pfi¢emz je povinen se pii hlasovani fidit piisluSnym usnesenim nebo pokyny pfisluSnych
organi druZstva.

Cast VIL.
Hospodareni druzstva

Cl. 89
Financovani ¢innosti druzstva

1) Druzstvo hradi ndklady a vydaje své Cinnosti z ¢lenskych vkladt, piijma ziskanych z bytového
hospodaistvi a z ostatni hospodatské Cinnosti, piip. z jinych zdroju.
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C1. 90
Bytové hospodaieni
Zékladni ekonomickou jednotkou bytového hospodéistvi je stfedisko bytového hospodarstvi, které

obvykle predstavuje bytovy dim ¢i domy nebo nebytovy objekt, jehoZ vystavba byla samostatné
financovana, nebo diim, v némz jsou vymezeny jednotky podle jiného pravniho pfedpisu. Jednotliva
stiediska bytového hospodarstvi jsou na sobé ekonomicky nezdvisld, jejich vynosy a nédklady se
v ucetnictvi druzstva eviduji oddélené.

Cinnost stfediska bytového hospodaistvi se financuje zejména z &lenskych vkladi, nijemného
z druzstevnich bytd (druZstevnich nebytovych prostor) vyjma poplatku na spravu druZstva podle ¢l.
40, odst. 4, znijemného z ostatnich bytl a nebytovych prostor vdomé ve vysi stanovené
predstavenstvem druzstva, z dhrad za plnéni spojend s uzivanim vsSech bytl a nebytovych prostor
v domé, z prispévkil vlastnikil jednotek na spravu domu a pozemku, je-li druzstvo spravcem domu
podle jiného privniho ptedpisu.

Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodaistvi se kazdoro¢né vypoifddd podle rozhodnuti
shromazdéni delegatd. Ztrata se prednostné uhradi z fondu dalsich ¢lenskych vkladt podle ¢l. 16
evidovaného na piisluSném stredisku bytového hospodétstvi nebo ze statutdrniho fondu bytového
hospodaistvi. Uhrazovaci povinnost podle ¢l. 13, pism. j) Ize ¢leniim uloZit teprve po vycerpani
uvedenych fondl. Ztrata vznikla v disledku pfevodu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo piislusejiciho pozemku se uhradi z fondu dalSich ¢lenskych vklada podle €l. 15. Zisk
se prevede do statutarniho fondu bytového hospodarstvi. Zisk nelze rozdélit mezi Eleny.

Cl. 91
Ostatni hospodaieni

Pi{jmy na dhradu ndkladii a vydaju stfedisek ostatnitho hospodateni (stfedisko spravy aj.) ziskava
druzstvo zejména z poplatkil na spravu druzstva hrazenych podle ¢l. 40, odst. 4 ¢leny-ndjemci
druzstevnich byt (nebytovych prostor), z odmén od vlastnikii bytl a nebytovych prostor a od
spolecenstvi vlastnikl jednotek za zajiStovani spravy domu podle zvlastniho zdkona, ze zapisného
novych ¢lend, ¢lenskych piispévki a jinych thrad od €lent a z finanénich vynosi.
Néklady ostatniho hospodafeni jsou veskeré ndklady, které vznikaji mimo stfediska bytového
hospodafstvi.
Ze zisku ostatniho hospodateni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti viuci statu. Zbyly zisk
pouzije podle rozhodnuti shromazdeéni delegatii k ptidélim do nedé€litelného fondu a dalSich
zajiStovacich fondi. Zisk nelze rozdélit mezi Cleny.
Ztratu z ostatniho hospodateni hradi druzstvo podle rozhodnuti shroméazdéni delegati:
-z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu,
-z fondu dalSich ¢lenskych vkladl uhrazenych podle ¢l. 16 evidovaného na stfedisku ostatniho
hospodafteni (snizeni zdkladniho kapitélu),
- rozvrZzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shroméazdéni delegat (uhrazovaci povinnost
podle ¢l. 13, pism. j) 1ze ¢lentim uloZit teprve po vycerpani uvedenych fondi),
- ze zdkladniho kapitdlu sniZenim zakladnich ¢lenskych vkladi,
- kombinaci vySe uvedenych zptisobu.

CL. 92
Fondy druzZstva

Druzstvo vytvafi kromé zdkladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fonda zabezpecujicich
zdroje druZstevni vystavby dalsi vlastni zdroje na financovani ¢innosti druzstva.

Druzstvo vytvaii nedé@litelny fond. Dale vytvaii fond dalSich ¢lenskych vkladt podle €l. 15
(pofizovacich) a fond dalSich ¢lenskych vkladd podle ¢l. 16 (dodate¢nych), které jsou soucasti
zékladniho kapitdlu, fond druZstevni vystavby, dopliikovy fond druZstevni vystavby, piip. jiné
kapitdlové fondy, statutarni fond bytového hospodarstvi, socidlni fond, ptip. dalsi zajistovaci fondy.
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Tvorba a pouZiti fondd se fidi zdkonem a jinymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a dalSimi
vnitrodruZstevnimi predpisy schvilenymi shromazdénim delegatq.

Fond dalsich ¢lenskych vkladd podle ¢l. 15 (potfizovacich), fond druZstevni vystavby, dopliikovy
fond druZstevni vystavby, statutdrni fond bytového hospodéistvi a dlouhodoby finanéni zdroj na
opravy a investice, pfipadné fond dalSich ¢lenskych vkladt podle ¢l. 16 (dodate¢nych), pokud tak
rozhodne ptedstavenstvo, se eviduji oddélené podle jednotlivych stfedisek bytového hospodérstvi.

C1. 93
Zakladni kapital

Zakladni kapital druZstva tvoii souhrn zdkladnich a dalSich ¢lenskych vklada.

Zakladni kapitél se eviduje podle jednotlivych ¢lent a ddle podle jednotlivych stfedisek bytového
hospodafstvi, jde-li o dalsi ¢lenské vklady podle €l. 15 (pofizovaci), ptip. dalsi clenské vklady podle
¢l. 16 (dodate€né), o kterych tak rozhodlo ptedstavenstvo.

Cl. 94
Nedélitelny fond

Nedélitelny fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodateni nebo pfevodem zdroju z jinych
fondt ze zisku.

Nedélitelny fond se pouzivd na uhradu ztraty stfedisek ostatniho hospodateni, ptipadné k prevodu
do jinych zajistovacich fondi.

Nedélitelny fond nelze za trvani druZstva rozd¢lit mezi Cleny.

CL. 95
Fond porizovacich dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 15

Fond dalsich clenskych vkladd podle €l. 15, ktery je soucasti zdkladniho kapitdlu, se tvoii
z penéZniho ¢i nepenézniho plnéni ¢lena na dalsi clensky vklad nebo pfevodem zdroji
z dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice, jsou-li tyto zdroje pouZity na financovani
technického zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku piisluSejiciho k domu. Fond se tvoii také
pifevodem zdrojii z fondu dodate¢nych dal$ich clenskych vkladf, zméni-li se dodate¢ny dalsi
¢lensky vklad na pofizovaci dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 16 odst. 3.

Fond se pouZziva na financovani investi¢nich vydajl spojenych s pofizenim domu, druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), technickym zhodnocenim domu druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku piislusejictho k domu. Fond se
pouZije k uhradé ztraty druZstva vzniklé pfevodem druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) a souvisejictho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho piedpisu.

Fond se sniZuje pfi pfevodu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a souvisejiciho
pozemku, jsou-li tyto pievody podle jiného pravniho pfedpisu povinné beziplatné, pfi Uplatném
ptevodu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo souvisejictho pozemku, je-li
na thradu kupni ceny zapocitdn nabyvateli dalsi ¢lensky vklad, pii thradé ztraty podle odstavce 2
nebo vriaceni dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho €4sti €lenovi druzstva.

Cl. 96
Fond druzstevni vystavby

Fond druzstevni vystavby je kapitdlovy fond, ktery se tvofi z poskytnutych piispévki na druzstevni
vystavbu, splatkami tmoru investicntho dvéru na druZstevni bytovou vystavbu, pfevodem
z dopliikového fondu druZstevni vystavby nebo z jinych fondl anebo z dlouhodobého finanéniho
zdroje na opravy a investice pfi financovani technického zhodnoceni domu nebo potizeni pozemku
ptisluSejictho k domu.

Fond se pouZiva na financovani{ investi¢nich vydaji spojenych s druzstevni vystavbou, technickym
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zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku piislusejictho k domu. Fond se sniZuje pii pfevodu
bytu z druZstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho piedpisu.

C1.97
Dopliikovy fond druzstevni vystavby

Dopliikovy fond druZstevni vystavby se tvoii pfevodem z fondu druzstevni vystavby ve vysi odpist
hmotného majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych v domé& vrdmci podnikdni
druZstva, jestlize se tento majetek ucetné odpisuje.

Fond se pouZiva na financovani investi¢nich vydaji pfi soucasném prevodu do fondu druZstevni
vystavby. Fond se déle sniZuje pfi ptevodu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho pfedpisu v téch pifipadech, kdy se nabyvatel
s prevodem druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) stdva spoluvlastnikem
nebytového prostoru, z jehoZ odpist byl fond tvofen.

C1. 98
Fond dodate¢nych dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 16

Fond dalsich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 16, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvofi dalsimi
¢lenskymi vklady uhrazenymi podle ¢l. 16.

Fond evidovany na stfedisku ostatniho hospodateni se pouziva na thradu ztraty nebo na financovani
investi¢nich vydajt tohoto stifediska. Fond evidovany na stfedisku bytového hospodafstvi se pouziva
na thradu ztraty nebo na financovani investi¢nich vydajt tohoto stfediska pfi sou¢asném pievodu
zdrojti do fondu pofizovacich dal$ich ¢lenskych vkladu.

C1. 99
Statutarni fond bytového hospodarstvi

Statutarni fond bytového hospodaistvi se tvoii ze zisku stfediska bytového hospodafstvi, piip.
z jinych zdrojt.

Fond se pouZzivd k dhradé ztraty stfediska bytového hospodafstvi a k financovani investi¢nich
vydaji pii soucasném prevodu do fondu druzstevni vystavby. Fond se déle sniZuje pii vypotfadani
vlastnika jednotky podle jiného pradvniho ptedpisu.

Cl. 100
Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice

Zdroj se tvoii pravidelnymi i mimofaddnymi piispévky z ndjemného.

Zdroj se pouZziva na financovani oprav, udrzby, ptip. dalSich provoznich ndkladt a na financovani
investi¢nich vydajl, zejména rekonstrukei a modernizaci bytového domu.

Zpusob tvorby a pouZziti zdroje podrobné upravuji smérnice druzstva schvdlené shromazdénim
delegati.

Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dal$im ¢lenském vkladu podle ¢l. 14, odst. 4, prevadéji se pii
financovani investi¢nich vydaji zdroje z dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice do
fondu druZstevni vystavby. Pokud takova smlouva uzaviena je, pouZije se zdroj na splnéni dalSiho
¢lenského vkladu podle ¢l. 15.

Zdroj nebo jeho €ast 1ze ¢lenu-ndjemci vratit, rozhodne-li tak pfedstavenstvo.
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Cl. 101
Zaméstnanecky fond

1) Zaméstnanecky fond se tvoii ze zisku stfedisek ostatnitho hospodateni ve vysi podle rozhodnuti
shromézdéni delegatq.

2) Fond se pouziva na financovéani socidlnich potfeb zaméstnancii druZstva v souladu s pracovni
smlouvou, kolektivni smlouvou nebo smérnicemi druZstva.

Cast VIIL
Zruseni a likvidace

Cl. 102

1) DruZstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dal§ich diivodd stanovenych

zakonem. 5
CI. 103

1) O zruSeni druZstva rozhoduje shromazdéni delegatt.

2) Toto rozhodnuti shromdzdéni delegétti o zruseni druzstva musi byt osvédceno vefejnou listinou.

3) Po zruSeni druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni néstupce.

4) Rozhodne-li shromaZzdéni delegatti o zruSeni druZstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

5) ZruSuje-li se druZstvo pii preméné, zruSuje se bez likvidace dnem tcinnosti pfemény. Pfeménou se
rozum{ flize, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni piedpisy.

Cl. 104

1) Soud na névrh toho, kdo osveéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druZstvo a nafidi
jeho likvidaci jestlize:
a) vyviji nezdkonnou ¢innost v takové mife, Ze to zdvaznym zplsobem narusuje vetejny poradek;
b) nespliiuje nadile predpoklady vyZzadované pro vznik druZstva zdkonem;
¢) nemd déle nez dva roky statutdrni organ schopny usnaset se;
d) neni schopno po dobu delsi neZ jeden rok vykondvat svou ¢innost a plnit tak svtj ucel;
e) nemiiZze vykondvat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny;
f) porusuje zdvaZnym zpisobem ustanoveni jiného pravniho pfedpisu o hospodafeni se svym
majetkem;
g) provozuje ¢innost, kterd je v rozporu s jingym zdkonem, zejména jde-li o takovou €innost, kterd
miZe ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lenti druZstva.
2) V ptipad¢, Ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Cl. 105

1) Dnem, kdy je druZstvo zruSeno, vstupuje do likvidace.
2) Pri likvidaci druZstva se postupuje podle zdkona a jinych pravnich predpist.

Cl. 106

1) Dokud nejsou uspokojena prava vSech véfiteld, ktefi v€as ptihlasili své pohledavky, nelze podil na
likvidacnim ztstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouZit.

2) Konecnou zpravu o pribéhu likvidace, navrh na pouZiti likvidacniho zlstatku a dcetni zavérku,
které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvdleni shromazdén{ delegati.

3) Podil ¢lena na likvida¢nim zistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil
na likvida¢nim ztstatku se vyplaci v penézich.
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Nelze-li prava vsech ¢lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vsech
¢leni ohledné¢ podilu na likvidaénim zdstatku zistanou nerozdéleny néjaké prostredky
z likvidaéniho ztstatku, rozd€li se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast IX.
Spole¢na ustanoveni

Cl. 107
Rozhodnuti organu druzstva

Rozhodnuti organti druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lent druZstva nebo jednotlivych organd
druzstva se oznamuji t€émto ¢lentim nebo organtim.

Cl. 108
Podnéty ¢lent

O podnétech ¢lent k rozhodnutim a ¢innosti orgdnt druzstva rozhoduji organy druZstva nejdéle do
Sedesdti dnii od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfislusny orgdn druzstva clena
doporucenym dopisem.

Cl1. 109
Dorudovani

Druzstvo dorucuje svym ¢lentim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zptisobem, napf.
prostfednictvim vefejné datové sité, a to na adresu, kterou ¢len sdélil, nebo do mista, které je
druZstvu zndmé.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v ptipadech

uréenych témito stanovami nebo jednacim fadem druzstva ¢i jinym vnitrodruZstevnim pfedpisem.

Povinnost druZstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile poSta pisemnost

doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni zndmé adresy €lena jako nedorucitelnou. Tato

povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost doru¢ena funkciondfem, zaméstnancem druzstva
nebo jakoukoliv treti osobou povétenou druzstvem k doruceni a €len jeji prevzeti pisemné potvrdi
nebo pievzeti odmitne.

Povinnost druZstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pfidorucovani pisemnosti funkcionafem, zaméstnancem druZstva nebo jakoukoliv tfeti osobou
povétfenou druzstvem k doruceni, jakmile €len jeji pfevzeti pisemné potvrdi;

b) pii dorudovéni postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky doruéeni
nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati druZstvu jako nedorucitelnou, nebo jestlize ¢len
ptijeti pisemnosti odmitl;

c) nebyl-li ¢len druZstva pii doru€ovani pisemnosti zastiZen v misté doruceni a jiné misto pro
doruceni pisemnosti druzstvu neozndmil, pisemnost se ulozi a ¢len se vhodnym zpisobem
vyzve, aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si ¢len druzstva pisemnost do péti dnii od jejiho
uloZeni, povaZuje se posledni den této lhlity za den dorucenti, i kdyZ se ¢len o uloZeni pisemnosti
nedozvédél. Pisemnost se ukladd u posty, jestliZe se dorucuje jejim prostiednictvim, nebo
v sidle druZstva, jestlize se dorucuje funkcionafem, zaméstnancem druZstva nebo jakoukoliv
tfeti osobou povéfenou druzstvem k doruceni.

CL 110
Poditani ¢asu

Vs 2

Lhtita urcena podle dni po¢ind dnem, ktery nasleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro jeji pocatek.
Konec lhiity ur¢ené podle tydni, mésict nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo
¢islem shoduje se dnem, na ktery piipada udélost, od niZ lhtita po¢ind. Neni-li takovy den v mésici,
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padne posledni den lhiity na jeho posledni den.

Byla-li Thiita prodlouZena, ma se v pochybnostech zato, Ze nova lhiita po¢ina dnem, ktery nasleduje
po uplynuti lhity pivodni.

Ptipadne-li posledni den lhtity na sobotu, ned€li nebo svitek, je poslednim dnem lhtty nasledujici
pracovni den.

Lhuta pro podani je zachovdna, jestliZe pisemnost byla v posledni den lhlity dorucena ur¢enému
adresdtu, nebo jestliZze byla pod4na na poStu.

Predstavenstvo mlZze ze zavaznych diivodii prominout zmeskani lhity, pozada-li oto Clen do
patnicti dnti ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeSkani a ucinil-li v téZe 1htté zmeSkany ukon.
Zmeskani lhlity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt tkon ucinén, uplynul jeden rok a
v pripad¢ zmeskan{ lhiity k dhradé zdkladniho ¢lenského vkladu.

Cast X.
Prechodna a zavéreéna ustanoveni

Cl. 111

Pokud déle neni uvedeno jinak, idi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi
druZstvem a jeho ¢leny, jakoZ i1 mezi jeho ¢leny navzdjem, pfed nabytim platnosti téchto stanov.
Vznik téchto pravnich vztaht, jakoZ i naroky z nich vzniklé pfed nabytim platnosti téchto stanov
se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

Funk¢ni obdobi ¢lenti organt druzstva, jimz vznikla funkce pfed uc¢innosti téchto stanov a ke dni
ucinnosti téchto stanov trvé, skonci podle pravidel stanovenych dosavadnimi pravnimi ptedpisy,
dosavadnimi stanovami a vnitfnimi pfedpisy druZstva.

O zéadostech a odvolani ¢leni, o nichZ pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s konecnou
platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Cl. 112

Stanovy nabyvaji platnosti a ti¢innosti dnem 16. 11. 2021, kdy byly schvéleny shromaZdénim

delegatt.

Ing. Ivo Twardzik v.r. Mgr. Marcela Dobtanskd v.r.
pfedseda druZstva mistopiedseda druZstva
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